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ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadoméci wykaz nieruchomdaci rolnej
przeznaczonej do sprzedapotozonej
w wojewddztwie wielkofskim

Przedmiotem sprzedsg bedzie nieruchom& gruntowa zabudowana stangea czs$¢ tzw. Obiektu Stawowego Czerniejewo
potozona w powiecie gnimieaskim, gminie Czerniejewo, oflsie Czerniejewo, stanowda kompleks o 4cznej powierzchni
12,2170ha, sktadagy sk z dziatki gruntu nr ewid. 71/25 (ark. mapy 7) oapd,6954ha (w tym: £111-0,4807ha, Rllla-0,1345ha,
Wsr-£111-1,0802ha) oraz dziatki gruntu nr ewid. 2¥/o0 pow. 10,5216ha (w tym: Lzr-£V-0,0407ha, LzVF3,2622ha, tV-
0,3110ha, PsV-1,6614ha, W-PSV-0,1041ha, Wsr-LVG463a, Wsr-PsV-0,6058ha). Dzialki gruntu nr ewid/ZBli 71/27
potozone w obgbie Czerniejewo zapisang w Ksigdze Wieczystej nr PO1G/00075620/3 prowadzonej pgadzRejonowy w
Gnieznie.

W Dziale 11l Ksiegi Wieczystej nr PO1G/00075620/3 wpis astie

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWI AZANE Z INN A NIERUCHOMO SCIA

StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU ZGODNIE Z TREIA § 4. AKTU NOTARIALNEGO
UMOWY PRZENIESIENIA WLASNGSCI NIERUCHOMGOSCI | USTANOWIENIA StUZEBNOSCI GRUNTOWEJ, NR
REP. A: 5075/2011 Z DNIA 24 PADZIERNIKA 2011 R. SPORZDZONEGO PRZEZ NOTARIUSZ ANE KOTUNIAK W
KANCELARII NOTARIALNEJ W WARSZAWIE, K. AKT 2-10 W KW PO1G/00075621/0. PRZEDMIOT
WYKONYWANIA: DZIALKA GRUNTU NR EWID. 71/20. NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLACICIELA DZIALKI
GRUNTU NR EWID. 71/19.

Dziatki gruntu gsiadup ze soh, tworzac kompleks o d& regularnym ksztalcie. Teren zagospodarowanyrednim stopniu,
wystepuja place oraz drogi dojazdowe.

Nieruchomd¢ stanowi hodowlane stawy rybackie, w tym 3 stawp®dukcyjne — hodowlane (staw Tartak, mnich zraytoa
stawie Tartak, Studnia pompuop na stawie Tartak, Staw Zimochéw, Zastawka na ktawie Zimochéw, Zastawka nr 2 na
stawie ZimochOw, Mnich zrzutowy na stawie Zimochdtaw Przesadka |, mnich zrzutowy na stawie Priesadstaw
Przesadka Il, mnich zrzutowy na stawie Przesadka W stawy $ magazynowe wraz z infrastrukiunydrotechnicza (studnia
pompupca, mnichy zrzutowe, zastawki). Dziatki grunturieogrodzone; wytek stanowj trzy stawy magazynowe, ktérg s
ogrodzone siatkstalowy na stupkach stalowych z brardwuskrzydtovy i furtka (ogrodzenie niekompletne).

Na nieruchomgci znajduj sie nastpujagce budynki i budowle: wiata magazynowa o powierzahintkowej 228,314 (naktad
dzierzawcy), zespét wiat gospodarczych nietrwale gzanych z gruntem ( wiata gospodarcza z piyt betgobw zaplecze
socjalne, wiata stalowa ze zbiornikami betonowynmiunkt handlowy, zespét wiat magazynowychpezhej pow. aytkowej
289,05m, silos zbaowy na wylewce betonowej, uzbrojenie terenu tj¢ siektroenergetyczna 0,4kV oragnetleniowa wraz

Z trzema stalowymi stupamiwietleniowymi.

Nieruchomd¢ posiada bezpoedni dosgp do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowe] poloej na dziatce ozn. nr ewid. 966
obreb Czerniejewo (ul. Gen. Lipskiego, droga relacipi€l-Czerniejewo).

Potazenie dzialki gruntu nawet bezfyednio przy drodze publicznej oraz faktyczny @pstio drogi publicznej w terenie, nie
jest jednoznaczny z nitiwoscia zjazdu z danej dziatki na dreg@ubliczry. Mozliwo$¢ ustalenia takiego zjazduzle wytacznie
w gestii Zaradcy drogi, z ktérym naley ten fakt uzgodrii

Nieruchomd¢ uzbrojona w przyicze energetyczne NN orazwietleniowe z trzema stupami stalowymivaetleniowymi.
Poprzez teren nieruchomosci przebiega odcinek dianalizacji sanitarnej oraz napowietrznej sie@k&benergetycznej
niskiego nagicia.

Dla dziatek gruntu nr ewid. 71/25 i 71/27 podmych w obgbie miasta Czerniejewo nie obaaije miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W obougcym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerniejewo (Uchwata nr XXXI1/194/2001 Rady (&g Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001r. ze ziaumai) dziatki
gruntu oznaczoneygako:

- dziatka gruntu nr ewid. 71/25 — paknie w strefie przyrodniczej oznaczonej na mapigdigtn symbolem 111" z
przeznaczeniem pod tereny rolnicze, tereny wdkl, pastwisk, zieleni uggzonej pod tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej. Na przedmiotowym terenie vegyatja wody.

- dzialka gruntu nr ewid. 71/ 27 — paknie w strefie przyrodniczej gdi ekologiczne) oznaczonej ha mapie studium synrhole
LII" z przeznaczeniem pod tereny rolnicze, terewgd, bk, pastwisk, zieleni ugdzonej pod tereny komunikacji i
infrastruktury technicznej. Na przedmiotowym teeeniystpuja wody.
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Burmistrz Miasta i Gminy Czerniejewo wydat deacyzp warunkach zabudowy dnia 21 czerwca 2019r. znaiavey:
RPK.6730.11.2019.MW dla inwestycji polegagj na budowie wiaty na sgtzrolniczy (rodzaj inwestycji: zagrodowa) na
terenie cgsci dziatki nr ewid. 71/22 (po podziale dziatka nvig. 71/27) potaonej w obgbie miasta Czerniejewa.

Rada Miasta i Gminy Czerniejewo peldj uchwat nr LXV/524/24 z dnia 28 lutego 2024r. w sprawieysgpienia do
sporadzenia planu ogoélnego gminy Czerniejewo, ale prexkplanem ogolnymgsaty czas w toku.

Dziatka gruntu nr ewid. 71/27 paiona w obgbie miasta Czerniejewa zlokalizowana jest w grastichistorycznego uktadu
urbanistycznego miasta Czerniejewa wpisanego @strej zabytkéw pod numerem rejestru 591/WIkp/A odspawie decyzji z
dnia 13 marca 2008r., w strefie ochrony konservekiej sredniowiecznych i nowgytnych nawarstwig kulturowych uktadu
urbanistycznego miasta wpisanych do rejestru zalytkw. decyzj.

Na przedmiotowej dziatce gruntu znajduje siistoryczny staw, wymaggly wiasciwego utrzymania. Nie dopuszcze si
likwidacji tego charakterystycznego elementu miasta

W zwigzku z polaeniem na terenie historycznego uktadu urbanistygamepisanego do rejestru, zgodnie z art. 36 udtt Bp
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytk@piece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024r., pd2 ze zm.), prowadzenie
rob6t budowalnych na tym terenie, innych dziatpodziat przedmiotowej nieruchoim, monta urzzdzer i reklam itp.
wymaga uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Nie wnosi s przeciwwskaza do rozdysponowania ww. nieruchoéod z zastrzeeniem, ze wszelkie zmiany sposobu jej
uzytkowania wgzat sie bedg z koniecznéciag uzgodnienia z wktiwym miejscowo konserwatorem zabytkéw na etapie
prowadzonych pogpowanr na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarawariestrzennym. Ponadto, ww. nieruchééno
powinna by uzytkowana w sposob nie zageggcy historycznym warticiom zabytkéw na jej terenie, a posiadacz zabytiien
przestrzegaprzepiséw zawartych w art. 5 Ustawy z dnia 23di@003r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Zgodnie z pismem z Ratwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dzgdlntu nr ewid. 71/25 i 71/27 paione w
obrebie Czerniejewo gm. Czerniejewo granjazdziatkami, na ktérych znajdugie srodlagdowe powierzchniowe wody ptyoe:
rzeka Wrzénica — dziatka nr 232 oblp Czerniejewo oraz Doptyw z Nowej Wsi Lednogorskiedziatka nr 71/26 obb
Czerniejewo. W graniach dziatek zlokalizowanestawy rybne.

Zgodnie z pismem z Powiatowego Zgim Drog w Gnienie przez dzialk gruntu nr ewid. 71/27 polorg w obrbie
Czerniejewo przebiega pas drogi powiatowej 21528pufcy w tresci aktu notarialnego — umowie sprzegasswiadczy, ze
zostat o tym fakcie poinformowany oraze w przysziéci wyrazi zgog na wydzielenie pasa drogowego z przedmiotowej
nieruchoméci w porozumieniu z Powiatowym Zaidem Drog w Gnignie.

Cena sprzedg nieruchoméci: 762.000,00 zt

w tym wartg¢ naktadéw poniesionych przez Dziawc:: 237.000,00 zt

Dziatka gruntu obegizona jest umowdziezawy zawarg do dnia 20.04.2027r.

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchénao sprzeday. Cena podlega zaptacie niezpéej niz w dniu zawarcia
umowy sprzedsy.

Nieruchomd¢ zostanie sprzedana w trybie bezprzetargowym rez rdeiegawcy nieruchomsxi na podstawie art. 29 ust. 1 pkt.
3 ustawy z dnia 19 gdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchéommi rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z 2025r. poz. 826

j.t].

W przypadku nabycia nieruchosm przez dotychczasowego Dziawc kwota naléna do zaptaty na rzecz Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa wynikaxdzie z ceny catej nieruchor@ pomniejszonej o podleggj uwzgkdnieniu wartéé
naktadow dzierawcy, dokonanych przez niego wlkasnym kosztem.

Nieruchom@¢ sprzedawana jest na podstawie danych zawartycwidencji gruntéw i budynkéw. W zwiku z powyszym
Kupujacy zobowjzany fedzie do ziaenia gwiadczeniaze nie lgdzie wystpowat zzadnymi roszczeniami wobec Krajowego
O$rodka z tytutu ewentualnej niezgodwow zakresie rodzajuzytkdw, r&nicy w powierzchni sprzedawanej nieruchaaio
wynikajacej ze wskazania przez geogletnej powierzchni ri jest to oznaczone we wskazanychzajydokumentach. Okazanie
punktow granicznych nieruchorfm moze nasipi¢ wytacznym kosztem i staraniem Kupaggo.

Zgodnie z art. 28a ust.1 ustawy z dnia 19.10.1981gospodarowaniu nieruchogeiami rolnymi Skarbu Resstwa [Dz.U. z

2025r. poz. 826 j.t.] sprzedanieruchoméci rolnej przez KOWR mize nasipi¢, jezeli w wyniku tej sprzedsy tgczna

powierzchnia aytkdw rolnych kedacych wlasnécia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kietlylek z Zasobu
przez nabywe nie przekroczy 300 ha.

Kupujacy zobowjzany ledzie do zlgenia gwiadczenia potwierdzggego spetnienie wymagakreilonych w art. 28a ust 1
ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nigrmnkciami rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z 2025r. poz. 826 j.t.].
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KOWR moze roziazyé sphate naleznosci na roczne lub pétroczne raty na warunkach okémnych w art. 31 ust. 2 ustawy z
dnia 19 padziernika 1991 ro gospodarowaniu nieruchoswami rolnymi Skarbu P&stwa oraz w rozporgdzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012v. sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania ng retleénasci z tytutu
sprzeday nieruchoméci z Zasobu Wiasga Rolnej Skarbu RBstwa oraz wysokoi oprocentowania rozkmnej na raty
naleznosci (Dz.U. z 2012r., poz. 208)a okres nie diuwszy niz 15 lat, jezeli przed zawarciem umowy sprzegianieruchomeci
nabywca nieruchondoi wptacit co najmniej 10% jej ceny i przedipyt zabezpieczenie splaty kwoty nab@ici roztazonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sp&gtnaleznosci.

W umowie sprzeday, w mysl art. 29a ustawy o gospodarowaniu nieruchomiiami rolnymi Skarbu Panstwa:
1. Kupujacy zobowjze sk do:

1) nieprzenoszenia wtasém nieruchoméci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia ciahbyieruchoméci oraz
do osobistego prowadzenia dziataiciaolniczej na niej w tym okresie,

2) nie ustanawiania w okresie, o ktdrym mowa w pktifipteki na nieruchondgi nabytej z Zasobu na rzecz innych
podmiotow nk KOWR,

3) zaptaty kwoty w wysokéri 40% ceny sprzedy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywmieruchoméci ktéregokolwiek z zobowian o ktérych mowa w pkt.1 i 2,
albo
b) zlozenia nieprawdziwegoswiadczenia, o ktdrym mowa w art.29b ust.1 ustawipnia 19.10.1991r.

4) poinformowania w okresie, 0 ktérym mowa w pkt. 1zamiarze zbycia nabytej nieruchofop w przypadku gdy
KOWR nie przystuguje prawo pierwokupu albo zachopdypadek o ktorym mowa w art.4 ust.4 ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego,

2. Postanowienia ust.1 pkt. 3 nie stosugeveiprzypadku:

1) przeniesienia wlasioi nieruchoméci nabytej z Zasobu:

a) narzecz zgpnego lub przysposobionego, a w przypadku ich brakrewnego w linii bocznej, albo
b) za pisemn zgodi KOWR,
2) udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowibipoteki na nieruchomoi nabytej z Zasobu.

W przypadku roziozenia ceny sprzeday na raty Kupujacy zobowhzany bedzie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celwykonywania na niej dziatalngci rolniczej.

Nabywca w umowie notarialnepwiadczy,ze poddaje s¢ egzekucji w trybie art.777 81 pkt. 5 co do zaptatkwoty 40%
w przypadku:

1) przeniesienia wlasioi nieruchoméci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dniayoe nieruchomszi,

2) ustanawiania bez zgody KOWR hipoteki na nieruchémineabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotéwKOWR,

3) ztozenia nieprawdziwego swiadczenia o ktérym mowa w art. 29b ust.1 ww. ustaw dotycacego pochodzenia
srodkéw finansowych na zakup nieruchaftiooraz braku zawarcia umowy przedgsiej na zbycie nabywanej
nieruchomeci,

a take w przypadku os6éb fizycznych — zaprzestania osedmsprowadzenia gospodarstwa przed uptywem 1&datnia
nabycia nieruchontgi. Minimalna kwota, do ktérej nabywca winien poddse egzekucji w akcie notarialnym winna
odpowiadé 150% kwoty, ktéra podlega zabezpieczeniu.

Sprzeda nieruchoméci nasgpi z uwzgkdnieniem przepisu okénego w art. 29b ustawy z dnia 19.10.1991r. o
gospodarowaniu nieruchogmami rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z 2025r. poz. 826 j.t.].

Zgodnie z art. 29b ustawy z dnia 19.10.1991r. gopgdarowaniu nieruchondoiami rolnymi Skarbu Restwa [Dz.U. z 2025r.
poz. 826 j.t.] nabywca nieruchoidud Zasobu przed zawarciem umowy sprzgdalozy oswiadczenie o pochodzeniwodkow
finansowych na ten cel oraz nie zawart umowy przedembej na zbycie tej nieruchofwsa Osoba, ktéra ziyta
nieprawdziwe éwiadczenie podlega odpowiedziadookarnej za sktadanie fatlszywegénsadczenia. Sktadagy oswiadczenie
jest obowizany do zawarcia w nim klauzuli negtjacej treci; "Jestemswiadomy odpowiedzialn@i karnej za zigenie
falszywego éwiadczenia”. Klauzula ta zagiuje pouczenie organu o odpowiedzigltiokarnej za skfadanie falszywego
oswiadczenia.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1981gospodarowaniu nieruchosmami rolnymi Skarbu Péstwa [Dz.U. z
2025r. poz. 826 j.t.]. KOWR przystuguje prawo pielwpu na rzecz Skarbu f&wa przy odsprzedg nieruchomeci przez
nabywe w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchatiood KOWR.
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Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobieziiveos¢ odsgpienia od zawarcia umowy sprzega jezeli zajcy nowe, istotne
okoliczngici, w tym w szczegOlri@i nasipi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabyegj nie wywiaze st z obowizkow
wynikajgcych z uméw zawartych z KOWR.

Powyzszy wykaz kdzie wywieszony na okres 14 dni, na tablicy ogldsze siedzibie KOWR OT w Poznaniu, we Wavym
miejscowo Urzdzie Gminy, w wiaciwym miejscowo sotectwie, we wdeiwej miejscowo Izbie Rolniczej oraz opublikowany
na stronie internetowejww.gov.pl/web/kowr oraz na stronie Biuletynu Informacji PublicznépWR.

Szczegotowe informacje mima uzyska w siedzibie Krajowego Grodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w
Poznaniu, 61-701 Pozng ul. Fredry 12, tel. 61 85 60 717.

Wykaz wywieszono na tablicy ogtosae

od dnia 29 padziernika 2025r.
do dnia 12 listopada 2025r.
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