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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2025r., poz. 294), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2017 roku poz. 624), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity - Dz.U. z 2025r., poz. 826), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 423) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst
jednolity - Dz.U. z 2025r., poz. 559), podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej Zaséb Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ nierolnga, niezabudowana, potozong w:

obrebie Nowa Wies Niemczanska, gmina Niemcza, powiat dzierzoniowski, woj. dolnoslaskie,

dziatka nr 75/25.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,3599 ha, (w tym uzytki rolne: 0,3599 ha) z czego:

e grunty rolne zabudowane 0,2480 ha, w klasie: Br-PsIII - 0,2480 ha;

e grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 0,1119 ha, w klasie: Lzr - PsIII - 0,1119
ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos$¢ potozona jest w II okrequ podatkowym.

Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan (posiadajacy wartos¢ rynkowaq).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1D/00019919/3 przez VI Wydzial
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego W Dzierzoniowie.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej.

Dla przedmiotowej dziatki brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr
XVI/83/12 z dnia 30 stycznia 2012r. Rady Miejskiej w Niemczy, dziatka nr 75/25 oznaczona jest
symbolami: M/U - zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa, ZP - parki, Ws - zbiorniki wodne.

UWAGA:

- Zgodnie z pismem Wojewoédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, dziatka nr 75/25
potozna jest na terenie historycznego uktadu ruralistycznego oraz obszaru obserwacji archeologicznej
nowozytnego siedliska Sredniowiecznej wsi.

Dziatka potozona jest na terenie parku krajobrazowego figurujgcego w wykazie zabytkéw gminy Niemcza,
podlegajacego indywidualnie ochronie konserwatorskiej na podstawie art. 6 ust 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Na terenie parku obowigzuje warunek
utrzymania ukfadu kompozycyjno- krajobrazowego parku, stad tez zamierzenia inwestycyjno-budowlane
sa wykluczone. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie ww. dziatki winny by¢ prowadzone w
porozumieniu z organem ochrony zabytkdéw.

KOWR OT Wroctaw, 54-610 Wroc’ravy, ul. Minska 60, t(,el. 71 35 63 919, www.gov.pl/web/kowr
Sekcja Zamiejscowa w Swidnicy, 58-100 Swidnica, ul. Kliczkowska 28

_4




- Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony $Srodowiska we Wroctawiu na przedmiotowej
dziatce znajdujg sie grunty rolne zabudowane (Br) porosniete zwartymi zrdzewieniami oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr). Tego typu uzytki mogg stanowi¢ potencjalne
miejsce wystepowania gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw (w tym porostow) objetych ochrong na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin
(Dz. U. poz. 1409), rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r. poz.2380) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09
pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow(Dz. U. poz.1408).

W stosunku do ochrony gatunkoéw roslin, grzybow i porostéw obowigzujg m.in. zakazy ich umyslnego
niszczenia oraz niszczenia ich siedlisk, a w stosunku do chronionych gatunkow zwierzat obowigzujg m.in.
zakazy umysinego zabijania, okaleczania i chwytania, niszczenia jaj lub form rozwojowych, niszczenia,
usuwania lub uszkadzania gniazd oraz niszczenia ich siedliska i ostoi, bedacych obszarem ich rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. Dodatkowo, trwate uzytki zielone, przyczyniajg
sie do zachowania réwnowagi $rodowiska przyrodniczego, uczestnicza w cyklu obiegu wody i jej
magazynowaniu, ograniczajg przenikanie azotu do wdd gruntowych i ciekédw wodnych, petnig funkcje
przeciwpowodziowe i przeciwerozyjne, odbywajg one takze istotng role w bilansie gazow cieplarnianych.
W zwigzku z powyzszym, nalezy na dziatce nr 75/25 zachowac zadrzewienia i zakrzewienia na uzytkach
oznaczonych jako Br oraz zachowania funkcji trwatych uzytkdw oznaczonych jako Lzr.

- W Dziale I-O ksiegi wieczystej nr SW1D/00019919/3, urzadzonej m.in. dla dziatki nr 75/25 wpisana jest
wzmianka dotyczaca odfgczenia czesci lub catosci nieruchomosci i zatozenie dla niej nowej KW, ktéra nie
dotyczy nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy.

Stan zagospodarowania: dziatka niezagospodarowana, porosnieta krzewami oraz w czesci drzewami.
Na czesci dziatki zadrzewionej znajduja sie ruiny budynku gospodarczego oraz pozostatosci muru.
Wijazd na niezadrzewiong cze$¢ dziatki zagrodzony jest szlabanem. Przez dziatke przebiega
nieewidencyjna droga gruntowa. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki przebiega sie¢ wodociggowa i
telekomunikacyjna.

Cena nieruchomosci wynosi - 96.400,00 zt (stownie: dziewieddziesigt sze$¢ tysiecy czterysta

ztotych)
UWAGA: Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka Vat — zw.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto Krajoweqo Osérodka przed

zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci,
na nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy, a okres spiaty nie

dluzszy niz 5 lat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw
rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu WtasnosSci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione

jest w szczegolnosci od spetnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkoéw:

1. W przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznos$ciami —
zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;
3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewtaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkdéw pienieznych na rachunku
bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spoétdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktérej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993
roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:

a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktdérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018r. o wspieraniu nowych inwestycji
(Dz.U. z 2020r., poz. 1752 oraz z 2021r., poz. 2105), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie,
z wylgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez
niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym
ze nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg
przeznaczone na cele rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktorym te
nieruchomosci sg potozone, okreslony zostat jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - ktére w planie ogdlnym gminy
sgq potozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, w strefie produkcji rolniczej lub strefie
otwartej, podlegajq w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotow
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:
Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku

ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Os$rodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy
Osrodek moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwosé
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajgcych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.
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Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomoséci w terminie od 30.10.2025 roku do
14.11.2025 roku w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta i Gminy w Niemczy,
Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej
KOWR w Swidnicy, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz
na stronie internetowej www.gov.pl/web/kowr. Dodatkowo wykaz zostanie wystany do sotectwa wsi
Nowa Wie$ Niemczanska, w celu publikacji.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy,
ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35 63 919 wew. 423, lub 797 604 655.

Sporzadzita: Anna Niesyczyriska, dnia 28.10.2025r.
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