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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z
2025 r., poz. 826);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Szczecinek, pochodzacej z bytego Panstwowy Fundusz Ziemi, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 107/4 z obrebu
Jelenino o powierzchni ogdlnej 0,4132 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Szczecinku o numerze
KO11/00024072/1.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,4132 ha, z czego:
- grunty orne: 0,4132 ha, (w tym kl: RIVa-0,4132 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ nierolna niezabudowana potozona okoto 6 km od siedziby gminy Szczecinek.
Bliskie sgsiedztwo nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowg towarzyszaca oraz
tereny rolne. W dalszej odlegtosci usytuowane sg pozostate zabudowania miejscowosci Jelenino, trakcja kolejowa
oraz tereny rolne i kompleksy le$ne. Ksztatt dziatki zblizony do litery "L", teren o konfiguracji ptaskiej. Dojazd do
dziatki droga gruntowa.

Zgodnie z informacjq Urzedu Gminy w Szczecinku z dnia 11.04.2025r. (zapisy potwierdzone na dzien
10.10.2025r.) znak RI.6727.179.2025.MSz2 Wdjt Gminy informuje, iz teren dziatki oznaczony jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek, zatwierdzonym Uchwatg Nr XI/85/2024 Rady Gminy
Szczecinek z dnia 6 grudnia 2024r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek dla czesci obrebu Jelenino opublikowang w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2025r., poz. 322 jako: 8MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug, 21RZ - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Teren dziatki potozony jest na obszarze
chronionego krajobrazu "Pojezierze Drawskie" oraz czesciowo w strefie "B" ochrony konserwatorskiej.

W przyjetym Uchwatg Nr XVII/263/2020 Rady Gminy Szczecinek z dnia 6 lutego 2020r. Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczecinek, zmieniong Uchwata Nr XXXIV/463/2021 Rady
Gminy Szczecinek z dnia 31 maja 2021r. oraz Uchwatg Nr LXVII/778/2023 Rady Gminy Szczecinek z dnia 25
lipca 2023r, dziatka znajduje sie na terenach oznaczonych jako grunty rolne, MR - tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej o réznej intensywnosci; dziatka lezy czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej "B".

Nie wszczeto procedury planistycznej majgacej na celu zmiane funkcji omawianej dziafki, tj. nie podjeto uchwaty o
przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, nie przewiduje sie zmian
przeznaczenia ww. nieruchomosci. Nie wszczeto postepowania administracyjnego oraz nie wydano decyzji
administracyjnych w trybie art. 61 ust.1 oraz art. 50 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003r. Gmina nie planuje np. farmy elektrowni wiatrowych, stacji telefonii
komédrkowych, eksploatacji zt6z kopalin. Nie jest planowane poszerzenie drég na odcinkach przylegajacych do
ww. gruntéw. Organ nie moze zapewni¢ o wystgpieniu lub braku zamiaru wystgpienia w okresie najblizszych 6
miesiecy do wilasciwego Wojewody lub Starosty z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji
lokalizacyjnej dotyczacej inwestycji drogowej na podstawie stosownej ustawy.

Obciagzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisdéw szczegolnych:

1/ Dziatka na dzien wyceny porosnieta roslinnosciq trawiastg, chwastami oraz czesciowo zadrzewieniami
i zakrzaczeniami, ktorych wartos¢ opatowa zrownowazy koszty pozyskania.
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2/ Teren dziatki potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu "Pojezierze Drawskie" oraz czesciowo w strefie
"B" ochrony konserwatorskiej.

3/ Na skraju dziatki usytuowane sg ule - nie bedace wtasnoscig KOWR, w zwigzku z tym kupujacy bedzie
zobowigzany w umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze jest s$wiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy
bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania majace na celu
objecie nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytutu.

4/ Na dziatce wystepuje urzadzenie melioracji wonnych- rurociag drenarski ujety w ewidencji melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Wody Polskie.

5/ Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U 2025.p0z.960 ze zm.) wynikajq
nastepujace obowigzki wtascicieli gruntéw przylegtych do srédladowych wdd powierzchniowych:

- art. 205 Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli
urzadzenia te sg objete dziatalnoscia spdtki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych,
w ktdrych jest zrzeszona spétka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spoétki lub zwigzku spétek wodnych".
6/ Na granicy z dziatkg nr 108/6 ptot z siatki stalowej zamocowanej do Zelbetowych stupkéw, nie bedace
wihasnoscig KOWR.

Cena nieruchomosci wynosi 34 440,00 zt (stownie: trzydziesci cztery tysigce czterysta czterdziesci 00/100
zlotych), w tym: podatek VAT - 23%. Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastagpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos$c¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roziozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Szczecinku, ul. Witolda Pileckiego 8, 78-400 Szczecinek lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-
411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 601960973.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogloszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Szczecinku

Urzedu Gminy w Szczecinku

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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