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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
Oddziat Terenowy w Gorzowie WIkp.

w zwigzku z zamiarem sprzedazy nieruchomosci pochodzacej z PFZ przejetej do Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.2025.826 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U.
2025.559) i rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych,
warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych
gruntéw (Dz.U.2021.2092) ogtasza wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy .

Uwaga!

Powierzchnie nieruchomosci oraz wchodzacych w jej skiad uzytkéw i klas gruntu ustalono na
podstawie ewidencji gruntow i budynkéw wydanymi przez Staroste Gorzowskiego. Dokumentacja
geodezyjna zgodna z powszechna ewidencja gruntow, nie uwzglednia kosztow ustalenia granic
nieruchomosci. Nabywca w oparciu o otrzymane mape i opis nieruchomosci ustala granice na wtasny
koszt. Wznowienie granic przez KOWR bedzie mozliwe na koszt nabywcy. Kupujacy zobowiazany
bedzie do ztozenia oswiadczenia, Ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec KOWR
w przypadku, gdyby na skutek dokonania przez geodete wznowienia granic nieruchomosci wykazano
zmiany w stosunku do danych z ewidencji gruntéow na dzien jej sprzedazy.

NIERUCHOMOSC NIEZABUDOWANA - wojewddztwo lubuskie, powiat gorzowski, gmina Witnica
obreb Biatczyk dziatki nr 517, 518 pow. 1,52ha

W sktad nieruchomosci wchodza:

Grunty o powierzchni ogélnej -1,52 ha
(uzytkow rolnych - 1,52 ha)
w tym: taki trwate - 0,58 ha

grunty orne - 0,94 ha

klasy gleby:tIV-0,35ha; £V-0,23ha; RV-0,94ha;
Cena nieruchomosci wynosi 66.200 zt w tym wartos¢ drzewostanu 1.653 zt

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Witnica, uchwalonym uchwatg Rady
Miejskiej w Witnicy nr XXII/118/2004 z dnia 30.09.2004 roku oraz zmianie studium z dnia 28.10.2010r. nr
uchwaty LVIII/373/2010 nieruchomos$¢ oznaczona jest jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej tak,
pastwisk, gruntéw rolnych, nieuzytkdéw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta GW1G/00103491/4. Dziat III i IV wymienionej ksiegi
wieczystej wolne sg od jakichkolwiek wpiséw i obcigzen dotyczacych sprzedawanej nieruchomosci.

Nieruchomos¢ o nieregularnym wydtuzonym ksztatcie, teren réwninny okresowo podmokty. Nieuzytkowana
rolniczo, poros$nieta samosiewami drzew i zakrzaczen.

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.

Przez nieruchomos$¢ przechodzi linia elektroenergetyczna. Przyszty nabywca zobowigzany bedzie zapewni¢ dostep
do ich obstugi pracownikom przedsiebiorstw eksploatujgcych w celu napraw i konserwacji.

Na terenie nieruchomosci nie wyklucza sie istnienia uzbrojenia podziemnego, budowli podziemnych oraz
odpaddéw wtdérnych takich jak wysypisko ziemi, gruzu, materiatow budowlanych nieuwidocznionych na mapach.
Kupujacy zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia, ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec KOWR
w przypadku istnienia takich naniesien a ewentualne koszty zwigzane z ich usunieciem i uporzadkowaniem
terenu a takze koszty zwigzane z realizacjg inwestycji na takim terenie obcigzaja Kupujacego.
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Zaptata za nabywane mienie winna by¢ dokonana w calosci przed podpisaniem
umowy kupna - sprzedazy.

W uzasadnionych przypadkach naleznos$¢ z tytutu sprzedazy moze by¢ na wniosek nabywcy roziozona na raty,
wyrazona w mierniku pienieznym , pod warunkiem:

- przedstawienia wiarygodnego, akceptowanego przez KOWR, sposobu zabezpieczenia niesptaconej czesci
naleznosci,

- nie posiadania wymagalnych lub prolongowanych zobowigzan finansowych wobec KOWR,

- zobowigzania sie do uzytkowania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu
wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej,

Wowczas wysokos¢é pierwszej wplaty, ptatnej przed zawarciem umowy, nie moze by¢ mniejsza niz
10 % ceny sprzedazy, a maksymalny okres sptaty (facznie z pierwszg wptatg) nie moze przekraczac 15 lat.
Niesptacona czes¢ ceny sprzedazy, pozostajaca do zaptaty w ratach, podlegac bedzie oprocentowaniu do dnia jej
zaptaty, przy czym wysokos$¢ oprocentowania ustalana bedzie na podstawie rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegétowych warunkow rozktadania na raty naleznosSci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosSci oprocentowania
roztoZzonej na raty naleznosci ( Dz. U. poz. 208 z 2012 r. ) lub aktu prawnego, ktéry zastapi to rozporzadzenie.

Cene nieruchomosci ustalono na podstawie wartosci oszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego,
powiekszong o koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Na podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2024.361 ze zm.) sprzedaz
dziatki zwolniona jest z podatku VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyklucza sie ptatnos¢ naleznosci jakimikolwiek wierzytelnosciami.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy, w szczegolnosci pobierane tytutem taksy notarialnej
oraz opfaty sadowej, ponosi Nabywajacy.

Do nabycia nieruchomosci przez cudzoziemcéw zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r., poz. 2278). Cudzoziemcy muszg uzyskac
zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci pod rygorem utraty wadium
w przypadku wygrania przetargu a nieuzyskania zezwolenia MSWiA.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa pierwszenstwo
w nabyciu ww nieruchomosci po cenie i na warunkach podanych w wykazie przystuguje podmiotom w nim
wymienionym.

Nieruchomos$¢ opisana w niniejszym wykazie zostanie sprzedana w trybie przetargu. Forma, warunki i termin
przetargu okreslone zostang w drodze odrebnego ogtoszenia.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu
Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

KOWR informuje, ze zgodnie z art. 593 - 595 Kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy zastrzezone zostanie
umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat liczac od dnia nabycia
nieruchomosci. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci.
2. Umowne prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegolnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wdwczas wiascicielem tej nieruchomosci
w chwili wykonywania tego prawa, gdy:
a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ( w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrdodet energii),
b) w nowo uchwalonym planie ogdélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,
c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,
d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomo$¢ potozona bedzie
poza strefg wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefgq otwartg
przewidziang na cele nierolne,
e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego,
f) ujawniony zostat fakt, iz w skifad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktdére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy,
g) nastgpito lub ma nastgpic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,
3. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny sprzedazy nieruchomosci,
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b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem niniejszej

umowy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci, tj. optaty notarialnej i kosztow sadowych,

c) wartosci naktadéw na nieruchomo$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu,

w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ust. 5,
4. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena
zostanie ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej
czesci w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny
sprzedazy nieruchomosci,

b) kosztow, o ktérych mowa w ust. 3 lit. b, w proporcji okreslonej w lit. a powyzej,

c) wartosci nakladow poniesionych na odkupowang czes$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa

odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez
Sprzedajacego, z zastrzezeniem ust. 5.
5. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 3 lit. ¢ oraz w ust. 4 lit. ¢ zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwiekszg wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ust. 3
lit. a lub ust. 4 lit. a
6. Jezeli w dacie wykonania odkupu nieruchomos¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez KOWR ceny
okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 3 i ust. 4 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi
wieczystej.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do:

1. nieprzenoszenia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku oséb
fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;
2. nie ustanawiania w okresie, o ktorym mowa w pkt 1 hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu na rzecz
innych podmiotéw niz KOWR,;
3. Zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:
a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktoregokolwiek z zobowigzan, o ktérych mowa w pkt 1
i 2, albo
b) ztozenia nieprawdziwego oswiadczenia, o ktdrym mowa w art. 29b ust. 1. UGNRSP
Postanowienia pkt 3 nie stosuje sie w nastepujacych przypadkach:

1. przeniesienia wifasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu na rzecz zstepnego, wstepnego,
przysposobionego lub przysposabiajgcego, a w przypadku ich braku - krewnego w linii bocznej albo za
pisemng zgoda Krajowego Osrodka.

2. udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu.

W zwigzku z powyzszym nabywca zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, co do zaptaty kwoty 40% w przypadku:

a) przeniesienia wilasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci,

b) ustanowienia bez zgody KOWR hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu WRSP na rzecz innych
podmiotéw niz KOWR,

c) zlozenia nieprawdziwego os$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust.1 ww. ustawy, a dotyczacego
pochodzenia srodkéw finansowych na zakup nieruchomosci oraz braku zawarcia umowy przedwstepnej
na zbycie nabywanej nieruchomosci,

a w przypadku osob fizycznych - zaprzestania osobistego prowadzenia gospodarstwa przed uptywem 15 lat od
dnia nabycia nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ustawy z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastgpi¢, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przez nabywce nie przekroczy 300 ha,
Przepiséw ust. 1 nie stosuje sie do:
a. Nabywcéw nieruchomosci, w ktérych grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty pod
stawami stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci;
b. Zarzadzajacych specjalng strefg ekonomiczng w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994r.
o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. z 2023r. poz. 1604)
Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:
1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspodtwtasnosci takich nieruchomosci , a w przypadku wspoétwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczna
powierzchnie nieruchomosci stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci;
2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére =zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1.
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Powierzchnie uzytkéow rolnych, o ktérej mowa wyzej, ustala sie na podstawie oswiadczenia zlozonego przez
nabywce nieruchomosci rolnej. Osoba, ktdra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci
karnej za skfadanie fatszywych zeznan.

Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta w przypadku, w ktérym na uprawnionego do nabycia
nalozono srodki ograniczajace (sankcje) w zwiazku z wojna w Ukrainie, a takze jezeli ujawniono
powiazania dzierzawcy/nabywcy z osoba fizyczna lub innym podmiotem, wzgledem ktérych maja
zastosowanie srodki ograniczajace (sankcje). Uprawniony do nabycia zobowigzany jest do zlozenia
oswiadczenia w zakresie nalozenia sSrodkdw ograniczajacych (sankcje) w zwiazku
z wojna w Ukrainie, a takze jezeli ujawniono powigzania nabywcy z osoba fizyczng lub innym
podmiotem, wzgledem ktorych maja zastosowanie s$rodki ograniczajace (sankcje) a takze
pozostajacy w zwiazku maitzenskim, bez wzgledu na rodzaj ustroju malzenskiego, przed zawarciem
umowy sprzedazy, zobowiazany jest do podania danych wspétmatzonka (imienia i nazwiska) w celu
jego weryfikacji w zakresie sankcji unijnych uzupeinionych przez sankcje krajowe w zwiazku z wojna
w Ukrainie.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych KOWR.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskaé w KOWR OT
w Gorzowie WIkp., ul.Mysliborska 32, tel. 95 7146179.

Wykaz opublikowany zostanie w siedzibach: 1. Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa Oddziatu Terenowego
w Gorzowie WIkp.(info Kiosk); 2.Urzedu Miasta i Gminy Witnica; 3. Sofectwa Biatczyk; 4. Lubuskiej Izby
Rolniczej w Gorzowie WIkp. oraz na stronie internetowej KOWR w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR
www.gov.pl/kowr

Sporzadzono dnia 24.11.2025/AH
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