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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

ZSI.POZ.WKUR.4240. 5279.1.5279.2025.DKM

ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy
potozonej w pow. pilskim, woj. wielkopolskie

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana potozona w obrebie RUDA gm. Wyrzysk,
pow. pilski, oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

- dziatka nr 50/45 o pow. 0,5270 ha, w klasie uzytkéw: grunty rolne zabudowane Br-RV - 0,5270 ha, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO2H/00016693/2 przez Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych w
Wyrzysku.

Na gruncie znajdujq sie srodki trwate pn.:

ST 101 295/767/Fil BUDYNEK GORZELNI RUDA dz.50/45 Ruda,

ST 104 404/1110/Fil SPICHRZ ZBOZOWY W RUDZIE dz. 50/45 Ruda
ST 200 1286/969/Fil KOMIN GORZELNI dz.50/45 Ruda

ST 210 1164/1423/Fil STUDNIA GORZELNI dz. 50/45 Ruda

ST 291 962/970/Fil DOL GNILNY GORZELNI dz. 50/45 Ruda

Cena nieruchomosci wynosi: 308.500,00 zi brutto

(w tym wartos¢ budynkow i budowli 170.700,00 zt)

Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Informuje sie o braku mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.

Przeznaczenie: w/w dziatka znajduje sie poza granicami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyrzysk przyjetego uchwatg nr XXXVI/329/2013 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 29 listopada 2013r.,
zmienionego uchwata nr XL/329/2017 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 24 listopada 2017r. ustalono dla w/w
dziatki nr 50/45 potozonej w Ruda jako kierunki zagospodarowania przestrzennego (ktére beda wiazace przy
sporzadzaniu ew. plandw miejscowych): zaliczenie do strefy zurbanizowanej.

W strefie obowigzujq nastepujace ustalenia kierunkowe: ,Strefy zurbanizowane w strukturze przestrzennej gminy
stanowig obszary rozwoju oSrodkéw osadniczych i innej zabudowy. W zakresie przeznaczenia terenéw, w strefach
tych wyznaczane bedg tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportu i rekreacji, techniczno-produkcyjnej
oraz towarzyszgce im tereny komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni i wéd, a takze ogrodéw dziatkowych i




cmentarzy. W strefach zurbanizowanych zabudowa mieszkaniowa dopuszczalna jest jako zabudowa jednorodzinna
w uktadzie wolnostojacym, blizniaczymi i szeregowym oraz wielorodzinna, natomiast zabudowa ustugowa
dopuszczalna jest réwniez jako zabudowa zwigzana z rekreacjq, turystykq i wypoczynkiem. Ponadto w strefach
tych dopuszcza sie wyznaczenie terendw zabudowy zagrodowej, terendw obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych, jak réwniez terendw zabudowy letniskowej. Jednoczesnie podkresli¢
nalezy, ze w szczegdlnych przypadkach w strefie zurbanizowanej dopuszcza sie zachowanie rolniczego uzytkowania
terenu. Nowe inwestycje nalezy lokalizowaé w pierwszej kolejnosci w zasiegu terendw, na ktdrych istnieje
infrastruktura techniczna lub najtatwiej jq rozbudowad, a granice poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu
okresla¢ powinny miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego”.

Zgodnie z zaswiadczeniem Burmistrza Wyrzyska Gmina nie planuje zmiany przeznaczenia przedmiotowej
nieruchomosci w miejscowym pzp lub studium uikzp. Obecnie prowadzone sg prace planistyczne obejmujace teren
catej Gminy Wyrzysk, w zwigzku z przystgpieniem do sporzadzenia planu ogdlnego, zgodnie z art.. 13a ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przez teren dziatki przebiegaja
zapewne linie uzbrojenia technicznego (elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, teletechniczne) - Gmina
nie posiada jednak zadnych danych na ten temat - w tym celu nalezy zwrdécic¢ sie do zarzadcéw odpowiednich sieci.
Z ustalen studium wynika, ze w/w dziatka znajduje sie poza obszarami, na ktdérych mozliwa jest realizacja
elektrowni wiatrowych. Z posiadanych rejestréw Gminy wynika, ze na terenie w/w dziatki nie ustalono warunkéow
zabudowy, wydano decyzje ustalajacq lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji pn. ,Budowa kanalizacji
Sciekdéw sanitarnych z przytaczami zakoriczonymi na granicy dziatki, przepompowni Sciekéw wraz z przytaczami
energetycznymi do przepompowni dla wsi Ruda z przesytem do wsi Konstantynowo, gmina Wyrzysk”. Gmina
Wyrzysk nie wyznaczyta jak dotad obszardw rewitalizacji ani obszaréw zdegradowanych, o ktérych mowa w
przepisach rozdziatu 3 a takze obszaréw i stref o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 5 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, nie podjeta uchwaty w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji. Dziatka nie jest potozona w obszarze lub obok Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Dziatka nie jest
objeta Miejscowym Planem Odbudowy.

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana, od wielu lat nieuzytkowana, potozona na skraju wsi Ruda, w odlegtosci okoto
7 km od miejscowosci Wyrzysk, 42 km od miasta Pita, 47 km od miasta Bydgoszcz. Dziatka zabudowana budynkami
i budowlami wchodzacymi w skfad dawnej gorzelni. Obiekty aktualnie o duzym zuzyciu technicznym, wymagajace
przeprowadzenia generalnych remontdw, naprawy pokrycia dachowego, remontu elementéw konstrukcyjnych,
instalacje niesprawne etc. Budynek gorzelni o pow. zab. 553m2, skfada sie z dwdch segmentow dwu i trzy
kondygnacyjnych, podpiwniczony, z trzema jednokondygnacyjnymi przybudéwkami: garaz, czes$¢ socjalno-
mieszkaniowa i kottownia z magazynem opatu. Budynek gorzelni zatracit swdj pierwotny charakter — obiekt nie
posiada wyposazenia zwigzanego z produkcjg spirytusu, murowany kociot zniszczony. Komin gorzelni o wysokosci
ok.23 m, o duzym naturalnym zuzyciu, w gérnej czesci zdeformowany. Spichrz zbozowy to budynek o dwéch i
czesciowo trzech kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym, z dachem
dwuspadowym. Czes$¢ budynku stanowi turbinownia dawnego miyna wodnego. Budynek powstat okoto 1928r. z
dobudowa miyna w 1934r., p.u. zabudowy 167 m2. Obiekt o duzym naturalnym zuzyciu technicznym, znaczne
zawilgocenia $cian i posadzek, nieszczelnosci pokrycia dachowego, ubytki stolarki okiennej i drzwiowej. Studnia
gorzelni od wielu lat nieuzytkowana, o naturalnym zuzyciu technicznym. D6t gnilny o pow. zabudowy okoto 80m2
to budowla od wielu lat nieuzytkowana, o naturalnym zuzyciu technicznym i bardzo matej przydatnosci do dalszego
wykorzystania. Nieruchomos$¢ potozona w sasiedztwie drogi krajowej nr 10. Dziatka posiada dostep do drogi
publicznej poprzez dziatke gminng nr 113/2 na podstawie ustanowionej stuzebnosci gruntowej.

Zgodnie z informacja przekazang przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na dziatce nie wystepujg
publiczne $rodladowe wody ptynace (Wp) oraz wody stojace (Ws). Dziatka 50/45 obr Ruda graniczy z dz.51 obr
Ruda, stanowigca $rédladowa wode ptynacg - rzeke Orla (Wp). Na dziatce 50/45 obr. Ruda nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych. W/w dziatka zlokalizowana jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,
W rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne. Jednoczesnie tutejszy Zarzad informuje, ze na w/w
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nieruchomosci mogg wystepowacd urzadzenia wodne poza ewidencjg. Zgodnie z ustawg Prawo Wodne na wiascicieli
gruntéw przylegtych do srodladowych wod ptynacych natozone sg nastepujace obowigzki:

- zgodnie z art.30 ,zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw srodladowych wdéd powierzchniowych, brzegow
wdd morskich oraz budowli, w tym murdw, niebedgcych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéw
pokrytych $rédladowymi wodami powierzchniowymi”;

- zgodnie z art.232 ust.1 ,zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych srédladowych wdd
powierzchniowych oraz do brzegu wdd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar”;

- zgodnie z art. 233 ust.1 ,wfasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédladowych wdéd powierzchniowych
Jjest obowigzany umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wdd oraz
dla ustawiania znakdw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzern pomiarowych”;

- zgodnie z art. 233 ust.2 ,wfasciciel nieruchomosci przylegtej do wod objetych powszechnym korzystaniem jest
obowigzany zapewnic¢ dostep do wéd w sposéb umozliwiajacy to korzystanie. CzeSci nieruchomosci umozliwiajgce
dostep do wéd wyznacza wdojt, burmistrz lub prezydent miasta w drodze decyzji”.

Zgodnie z informacjg z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu na terenie dz. 50/45 obr. Ruda
znajduje sie budynek dawnej gorzelni z przylegajgcym do niej mtynem ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw. Budynek gorzelni z 1928r., przylegajacy do niej mtyn z 1934r. Oba budynki murowane z cegty, z
odcinkowo zamknietymi otworami okiennymi i skromnym detalem architektonicznym w postaci gzymsow i lizen.
Otwory okienne zamkniete odcinkowo. Przy gorzelni zachowany komin ceglany. Wielkopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw zaopiniowat pozytywnie zamiar trwatego rozdysponowania dziatki w formie sprzedazy z
zastrzezeniem, iz nieruchomos$¢ powinna by¢ uzytkowana w sposob nie zagrazajacy historycznym wartosciom
zabytkéw na jej terenie, a posiadacz zabytku winien przestrzegac przepiséw zawartych w art.5 Ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Jednocze$nie WWKZ przekazat wskazania
konserwatorskie dot. w/w zabytkowej nieruchomosci:

- nalezy zachowac istniejgce budynki tj. budynek gorzelni i mtyna, ich bryly wraz z kominem, ksztatty dachdw,
wyglad ceglanych elewacji i ich podziatdw oraz detal elewacji;

- nalezy zachowac historyczng $lusarke i stolarke okienng i drzwiowg, ewentualne dawne elementy wystroju i
wyposazenia gorzelni i mtyna;

- mozliwa jest adaptacja budynku do nowych funkcji, pod warunkiem zachowania zabytkowych w/w elementéw.
Zgodnie z art.39 ust.3 Ustawy prawo budowlane w stosunku do obiektdw budowlanych oraz obszaréw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wtasciwy organ w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Zgodnie z informacjg z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu na terenie w/w nieruchomosci nie
wystepujg zewidencjonowane stanowisko archeologiczne. Ww przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét
ziemnych na przedmiot co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany zgodnie z
art. 32 ust.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,1) wstrzymac wszelkie roboty mogaqce uszkodzié¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; 2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia; 3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe,
wlasciwego woéjta [...]".

Uwaga:

1.Dziatka nr 50/45 powstata w wyniku podziatu dziatki nr 50/16 o pow. 0,5300 ha.

2. W dziale I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z W£ASNOSCIA widnieje wpis UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ: KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI DZIALKI NUMER
50/16 PRZYSLUGUJE PRAWO PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE GRUNTU NUMER 113/2 OBJETA KSIEGA
WIECZYSTA NUMER PO2H/00014333/7 W PASIE GRUNTU ZAZNACZONYM KOLOREM CZERWONYM ZGODNIE Z
ZAYACZNIKIEM GRAFICZNYM DOtACZONYM DO OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU StUZEBNOSCI GRUNTOWE]
REP. A NR 713/2025 (nr KW PO2H/000114333/7)
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Nabywca nieruchomosci musi spetni¢ wymdg okreslony w art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.2025.826 t.j.), tzn. iz kupujacy o$wiadczy,
ze w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedacych jego wlasnoscia, jak rowniez
nabytych kiedykolwiek przez niego z Zasobu nie przekroczy 300 ha oraz, ze jest $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem wspétwitasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci a w przypadku
wspdtwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspoétwiasnosci. Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba, ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Powierzchnie uzytkéow rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia
ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan. Skfadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia
klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej zatozenie fatszywego oswiadczenia”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W mysl art. 29b ust. 1i 2 w/w ustawy z dnia 19.10.1991r. kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkow finansowych na ten cel oraz, ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, o ktérym mowa w
ust.1 ustawy podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy os$wiadczenie
jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i
budynkéw wydanymi przez wtasciwego terytorialnie staroste powiatu. Kupujacy oswiadczy w umowie sprzedazy,
ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa z tytutu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci,
jezeli po sprzedazy w wyniku pomiaréw wykonanych przez uprawnionego geodete okaze sie, ze powierzchnia
przedmiotowej nieruchomosci jest inna, niz jest to oznaczone w ww. dokumentach. Nabywca w oparciu o
otrzymang mape i opis ustala granice nieruchomosci na wtasny koszt.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa
(Dz.U.2025.826 t.j.) KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe,
istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z
obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR, oraz
zamieszczony na tablicach ogtoszen w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu, Sekcji Zamiejscowej w Pile, we wtasciwym
miejscowo Urzedzie Miasta/Gminy, w miejscowosci znajdujacej sie w obrebie geodezyjnym, we wiasciwej
miejscowo Izbie Rolniczej, na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr.

Szczegobtowe informacje mozna uzyskaé¢ w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat
Terenowy w Poznaniu Sekcji Zamiejscowej w Pile, ul. Motylewska 7, 64-920 Pila, tel. 67 211 04 43
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