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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY
nr OPO.WKUZ.GZ.4240.113.2025.KS.77 z dnia 08.12.2025 r.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Opolu dziatajac na podstawie art.12 ust. 3
i art. 28 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tj. Dz.U.2025 poz.826 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, potozonej w obrebie Zytniéw, gminie Rudniki, powiat oleski, woj. opolskie,
przeznaczonej do sprzedazy.

W sktad nieruchomosci wchodza grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkdéw jako dziatka:

Dziatka Powierzchnia Uzytki

Obreb nr a-m. | ,gélna dziatki (ha) Rodzaj Pow (ha)
RIVa 0,2613
Zytniéw 3108 - 0,4466 RIVb 0,0841
RV 0,1012
Zytniéw 3109 - 0,0162 RV 0,0162
LIV 0,0460
Lv 0,0522
N Psv 0,0710
Zytniow 3110 - 0,8762 RIVD 0.1836
RV 0,3947
RVI 0,1287
RAZEM 1,3390 1,3390

dla ktérej Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Oleénie prowadzi ksiege wieczystg
nr: OP1L/00026162/3 (dziaty: III: stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu bezptatna i bezterminowa przez dziatke
nr 299/8 blizej opisana w § 6 umowy przeniesienia prawa wtasnosci - nie dotyczy sprzedawanych dziatek.

Dziat IV KW wolny od wpiséw).

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,3390 ha, w tym;
- grunty orne: 1,1698 ha
- uzytki zielone: 0,1692 ha.

2. budynki, budowle i skfadniki majatkowe przeznaczone do sprzedazy: brak

3. obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: bak

4. inne wazne informacje o nieruchomosci: nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi. Nieruchomosé jest
obcigzona umowa dzierzawy do 30.09.2031 r.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Rudniki z dnia 29.08.2025 r. dla w/w dziatek brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zatwierdzonym uchwatg Nr XXXI/226/02 Rady Gminy
Rudniki z dnia 19 kwietnia 2002 r. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rudniki zmienionym uchwatg Nr XXIII/236/2018 z dnia 27 lutego 2018 r., dziatki nr: 3108 i 3109 obreb
Zytniéw potozone sa w strefie niezurbanizowanej rolno - leénej (produkcyjnej) oznaczonej symbolem
N.RL, a dziatka nr 3110 obreb Zytniéw potozona jest w czesci w strefie niezurbanizowanej rolno - les$nej
(produkcyjnej) oznaczonej symbolem N.RL oraz czesciowo w strefie niezurbanizowanej rolno - lesnej
(produkcyjnej) chronionej oznaczonej symbolem N.RLE.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi 61 900,00 zt w tym podatek VAT - zwolniony.
(stownie zlotych: szescdziesiat jeden tysiecy dziewiecset)

Krajowy Osrodek zastrzega, ze wyklucza ptatnos¢ naleznosci jakimikolwiek wierzytelnosciami.

Istnieje  mozliwo$¢ rozlozenia sptaty naleznosci na raty na podstawie art. 31 ust. 2 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa na uzasadniony wniosek nabywcy, jezeli przed
zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci nabywca wptaci co najmniej 10% ceny oraz przedtozy stosowne
zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej
naleznosci.



Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa do wyzej wymienionej nieruchomos$¢ przystuguje dotychczasowemu dzierzawcy pierwszenstwo
w nabyciu po cenie i na warunkach podanych w niniejszym wykazie. W przypadku nieskorzystania przez
dzierzawce z przystugujacego mu prawa pierwszenstwa w nabyciu, nieruchomos$¢ moze by¢ sprzedana w drodze
przetargu w oparciu o przepisy w/w ustawy oraz w oparciu o rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 30 kwietnia 2012r. w sprawie szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkdow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkéow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. 2012 poz. 540) wéwczas warunki, termin,
miejsce i rodzaj przetargu zostang podane do wiadomosci publicznej w ogtoszeniu o przetargu.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Opolu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem.

Ponadto, sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastgpi¢, jezeli w wyniku
tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedgacych wtasnoscig nabywcy oraz nabytych kiedykolwiek
z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa
przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat liczagc od dnia jej nabycia od KOWR.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa w stosunku do nieruchomosci zastrzega wprowadzenie do umowy
sprzedazy umownego prawa odkupu, wykonywanego przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa
w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy kupna-sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.
Do wykonania prawa odkupu majgq zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych
postanowien:

1. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zarédwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie, kto bedzie wodwczas
wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w nowo uchwalanym planie ogdlnym gminy nieruchomos$c¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

d) podjeta =zostata uchwata o przystgpieniu do wuchwalenia Ilub zmiany miejscowego planu,
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

e) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia Iub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos$é ma
by¢ przeznaczona na cele nierolne,

f) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji na podstawie ktérej nieruchomos¢
podlegataby wywifaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wlasnoscig odpowiednio Skarbowi Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

g) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,
okreslonej w niniejszym ogtoszeniu,

h) nastgpito lub ma nastapi¢ zbycie tej nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego,

i) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej dziatce.

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w licytacji w niniejszym przetargu,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z zawarciem niniejszej
umowy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
Z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek, z zastrzezeniem ust.
4.

3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wyniku licytacji w niniejszym przetargu,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ust. 3 lit. b), w proporcji okreslonej w lit. a) powyzej,



c) wartosci naktadow poniesionych na odkupywang czes$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek,
z zastrzezeniem ust. 5.

4. Naktady, o ktérych mowa w ust. 2 lit. ¢) i ust. 3 lit. c), zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwiekszg wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ust. 2 lit. a) lub ust. 3 lit. a) niniejszego paragrafu.
Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez Krajowy
Osrodek ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 2 lub 3 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki
z ksiegi wieczystej.

Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez Krajowy
Osrodek ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 2 lub 3 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki
z ksiegi wieczystej

Krajowy Osrodek sprzedaje nieruchomos$¢ na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkow
prowadzonych przez Staroste Powiatu wtasciwego, co do potozenia nieruchomosci.

Ponadto, zgodnie z art. 29b ust. 1 i 2 ww ustawy, kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel
oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci - osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe
o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego oswiadczenia.

Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zitozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu
o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Szczegotowe informacje dotyczace nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyska¢ w Krajowym
Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT w Opolu tel. (77) 4000993

Opole, dnia 08.12.2025 r.

Wykaz wywieszono na tablicy ogtoszen w terminie od dnia 16.12.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. w:
- Urzedzie Gminy Rudniki

- Sofectwie Zytniéw

- Izbie Rolniczej w Opolu,

- KOWR OT w Opolu,

oraz na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Podpis i pieczec


http://www.kowr.gov.pl/

