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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Paistwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., poz. 559 z pézn. zm.),
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz.
U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomodci Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkoéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Ptawty Wielkie,
gmina Kisielice, powiat itawski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego POHZ St. Kamien.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ niezabudowana o tacznej powierzchni 1,4974 ha, pochodzaca z bytego POHZ St. Kamien,
pofozona na terenie gminy Kisielice, oznaczona w ewidencji gruntow jako:

> dziatka nr 81 obreb Plawty Wielkie - o pow. 1,2374 ha, w tym:
° grunty orne 0,5810 ha w tym: RIIIb- 0,2266 ha, RIVa- 0,3544 ha
e taki trwate (LIV)- 0,4513 ha
e pastwiska trwate (PsV)- 0,2051 ha
Uzytki rolne - 1,2374 ha

Dla ww. dziatki Sad Rejonowy w Itawie, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta Nr
KW EL11/00034214/7.

> dziatka nr 62 obreb Plawty Wielkie - o pow. 0,2600 ha, w tym:
e faki trwate (LIV)- 0,1500 ha
e pastwiska trwate (PsV)- 0,1100 ha

Uzytki rolne - 0,2600 ha

Dla ww. dziatki Sad Rejonowy w Itawie, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta Nr KW
Nr KW EL11/00043132/4.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomog¢ niezabudowana o powierzchni 1,4974 ha potozona w obrebie Prawty
Wielkie, gmina Kisielice

Trwate uzytki zielone zajmuja cata powierzchnie dziatki. Kultura gleby srednia, okoto potowa powierzchni
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nieruchomosci byla jako grunt orny.

Nieruchomoéé posiada dosé korzystny ksztatt, dziatki przylegaja do siebie tworzac kompleks o ksztatcie
zwartego wielokata. Teren lekko falisty, w czedci wschodniej obnizony, lekko podmokly i zakrzaczony. Na
dziatce nr 81 wystepuje zbleracz drenarski, na obydwu dziatkach znajduje sie réw melioracyjny GB-59. Dziatk]
przylegaja do drogi powiatowej o nawierzchni bitumicznej.

Dziatka nr 62 poroénigta trawami , trzcinami i dwoma skupiskami samosiewéw krzewiastych, Teren podmokty.
Przez dzlatke nr 81 przebiega sieé elektroenergetyczna wzdtuz zachodniej granicy.

Burmistrza Kisielic zaswiadczyt, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Kisielice zatwierdzonym Uchwata, nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 16 grudnia 1998r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego gminy Kisielice opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Elblaskiego nr 32 poz. 229 z dnia 31.12.1998r. z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr
XXVI1/32/2009 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 04 czerwca 2009r.:

- dzialki nr 81 i nr 62 obr. Plawty Wielkie, gmina Kisielice, znajdujg sie w strefie oznaczonej
symbolem ,,T-7", tj. tereny rolne oraz czesciowo w strefie oznaczonej symbolem ,C-12-K" tj. strefa
ochrony konserwatorskiej-

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kislelice uchwalonym
przez Rade Miejska w Kisielicach w dniu 29 kwietnia 2020r. Uchwalg nr XIV/141/2020:

- dziatki nr 81 i 62 obr. Plawty Wielkie, gmina Kisielice, znajduja sie w strefie oznaczonej jako tereny
rolnicze] przestrzeni produkeyinej. Dodatkowo przez ww. dziatki przebiegaja granice stref ochrony
konserwatorsklej oznaczonej symbolem ,K” oraz ciagi i skupiska zadrzewien przydroznych, $rédpolnych i
nawodnych cennych przyrodniczo. Na dzlaice nr 81 obr. Plawty Wielkie wystepuja fragmenty opisane jako
tereny rolnicze o wysokiej jakosci z przewaga II1 klasy bonitacyjnej.

Jednoczednie Rada Miejska w Kislelicach:

- nie podjeta uchwaty okreslajacej obszary zdegradowane i rewltalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia
09.10.2015r. o rewitalizacjl,

- nle podjeta uchwaty w sprawie miejscowego planu odbudowy,

- w dniu 27.11.2024r. podjeta Uchwate Nr X1/67/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoinego

~Mlasta i-Gminy Kislelicer -~ -~ - - — - R e

Ponadto:

e na terenie gminy trwaja prace nad opracowaniem zmian w planie miejscowym oraz zmian w studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

« gmina nie posiada informacji o doktadnej lokalizacjl elektrowni wiatrowych ze wzgledu na prowadzone
badania

« dla przedmiotowych dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu ub
ustalenia lokalizacji Inwestycji celu publicznego,

e« 2z MPZP Gminy Kislelice nie wynika, by na przedmiotowych dziatkach wystgpowaty udokumentowane
ztoza kopalin, dziatki znajdujg sig w strefie ochrony konserwatorskiej,

o teren ww. dzialek nie jest objety planem rewitalizacji;

« dziatki posiadaja dostep do drogi publicznej.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie na przedmiotowe] dziatce
brak jest form ochrony przyrody.

Wojewé6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, Ze na
przedmiotowej nieruchomosci hie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziatl w Olsztynie poinformowala, ze przedmiotowe
dziatki nie przylegaja do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadcq jest tut. Oddziat | przez
ohszar dziatek nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi wiec konieczno$¢ rezerwy terenu
z ww. dzlatek na potrzeby budowy drog krajowych.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogl
wojewébdzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowych dziatkach, oraz Zze w ciagu najblizszych 12
miesiecy nie wystapi do whasciwych organbéw © wszczecie postgpowania w sprawie wydania zezwolenia na
lokalizacje lub realizacje inwestycji na terenie w/w nieruchomosci,
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Powiatowy Zarzad Drég w Itawie poinformowat, ze nie realizuje [ nie planuje realizacji inwestycji budowy
lub rozbudowy w obszarze przedmiotowych dziatek,

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Tczewie poinformowat, ze na dziatce nr
81 wystgpuje zbieracz drenarski, réw melioracyjny GB-59, graniczy z rowem melioracyjnym GB-55, brak
srédiadowych wdd ptynacych.

Jednocze$nie na dziatce nr 62 wystepuje réw melioracyjny GB-59, graniczy z rowem melioracyjnym GB-55 oraz
zbleraczem drenarskim, brak srédladowych wéd ptynacych.

Ponadto na przedmiotowej nieruchomoscl moga wystepowad niezinwentaryzowane urzadzenia melioracji
wodnych, ktérych utrzymanie nalezy do whasciciela nieruchomoddi.

Zgodnie z informacja Warmifisko - Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow | dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomoséc
byly zgtaszane roszczenia. Jednoczesnie przed Wojewoda Warmifisko-Mazurskim nie tocza sie postepowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu
Paristwa.

Zgodnie z pismem Starosty Powiatu Itawskiego na przedmiotowych dziatkach nie udokumentowano
wystepowania ztoz kopalin,

Sprzedaz nieruchomoscl bedzie dokonana w oparciu o przeplsy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Paristwa. :

Przedmiotowa nieruchomoséé bedzie sprzedawana w trybie przetarqu. Cena osiagnieta w przetargy bedzie
stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosd,

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy u Yy u érodkéw komuni acji glektromcznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajgcej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej znajdujg sie pod adresem:
http://www.kowr,gov.pl/nieruchocmosci/wymagania-techniczne

2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu Pafstwa -

sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2} nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialne] umowie sprzedazy odwiadczeri w tym
zakresie. Odwiadczenia te bedg sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan,

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnoscl takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnoéel
tacznej uwzglednia sig taczng powierzchnie nieruchomoscel rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwlasnosci;
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2) do powilerzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. & ustawy
7 dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosgciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.

U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdzlernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa, Krajowemu Oérodkowi Wsparcla Rolnictwa przystuguje

prawo pierwokupu nieruchomodci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez

Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Zgodnie z art. 593 ~ 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomodécl na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat

od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegl wieczyste]
urzadzonej dla nieruchomodci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zostaé¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odnlesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegélnych jej czgsci, niezaleznie kto bedzie wowczas whascicielem tej
nieruchomosd, gdy:

a) nastaplta zmiana przeznaczenia nleruchomodéci na cele nierolne w zwiagzku z uchwaleniem
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmlang dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet
energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogblnym gminy nieruchomoéé ta zostata przewidziana na cele
nierolne,

¢) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmlany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$é ma by<
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan

nieruchomosé potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowq, poza strefg
produkgji rolniczej lub poza strefg otwarta, przewidziana na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczal postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej
nleruchomogé podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoécig odpowlednio
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartoéci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapifo lub ma nastapié zbycie nleruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b} udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujgcego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. oplaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem wiasnosdcl w kslgdze wieczystej,

¢) wartoéci naktadédw na nieruchomosé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreélonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt 4}.

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomoéci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie
ustalona jake suma:

a) czedci ceny catej nieruchomosdci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej
czedci w wartoscl catej nieruchomodci, okredlonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenla
ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

¢) wartoscl nakladéw poniesionych na odkupowana czedé nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokoséci okreSlonej przez rzeCzoznawcg majatkowego, powolanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt 4.

4) Naktady, o ktoérych mowa w ppkt 2) lit. <) i ppkt 3) lit. c) zostang uwzglednione

w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwieksza wartost nieruchomosci lub jej czescl w stosunku do ceny

okreélonej odpowiednio w ppkt 2) lit. a) fub ppkt 3) lit. a).
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5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomo$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

6. Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomoéci. Zatem
w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne odwiadczenie
w tym zakresie.
Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skiadanije
fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia.

7. W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomodci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

8. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwosé odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdw wynikajacych z umdw zawartych z KOWR,

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomodci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegotowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyskaé w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 22 tel. (89) 524-88-70.

Niniejsz wykaz odlega wywieszeniu _na okres co npajmniei 14 dni liczac od _dnia
;_ E ;rudnia 2025 roku: w Urzedzie Miejskim w Kisielicach, w W-MIR w Olsztynie, w Oddziale Terenowym
Biura Warmirnsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Nowym Mieécie Itawskim, w Sekcji Zamiejscowej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Ogrodka

Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Miejski w Kisielicach.

W-MIR w Olsztynie.

W-MIR BT w Nowym Mieécie Lubawskim
KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinje
KOWR OT Olsztyn w/m
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