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Krajowy Osrodek Wi
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.PY.4240.W.440.2025.MM

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatlajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawg”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy
nieruchomoséci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich cze$ci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wilasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i ich czesci skladowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Trzcifnsko-Zdréj, pochodzacej ze zlikwidowanego KPGR Stoleczna.
Nieruchomos$¢ rolna, zabudowana oznaczona w ewidencji gruntdéw jako dziatki nr 324/32, 324/4, 13/28 z
obrebu Chetm Goérny, Chetm Dolny o powierzchni ogdlnej 31,7765 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Gryfinie o numerze
SZ1Y/00069402/5, SZ1Y/00069116/3, SZ1Y/00070444/1.

W sktad nieruchomosci wchodza;:

- grunty orne: 27,9865 ha, (w tym kl: RIIIb - 5,0679 ha; RIVa - 11,9345 ha; RIVb - 9,2828
ha; RV - 1,7013 ha)

- grunty rolne zabudowane: 0,7538 ha, (w tym kl: Br/RV - 0,7538 ha)

- lasy: 0,2057 ha, (w tym kl: LsV - 0,2057 ha)
- nieuzytki: 2,8305 ha, (w tym kl: N - 2,8305 ha)
oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:

- Owczarnia nr inwentarzowy: 1039022180

- Warchlakarnia nr inwentarzowy: 1039021612

- Warchlakarnia nr inwentarzowy: 1039021631

ponadto na nieruchomosci znajduja sie obiekty zabytkowe:
- Chlewnia-kuznia o nr inwent. 1039081922 wpisana do rejestru zabytkow pod nr A-1680 nr decyzji:
1007/2017 z dnia: 28.06.2017 r.

Cena nieruchomosci wynosi 1 416 000,00 zi, (stownie: jeden milion czterysta szesnascie tysiecy 00/100
ztotych), w tym 71 000,00 zt ( stownie: siedemdziesiat jeden tysiecy 00/100 zlotych) stanowigce wartos¢ czesci
wpisanej do rejestru zabytkéw. Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Dziatka nr 324/32 jest niezabudowana, ksztatt dziatki nieregularny, teren o Kkonfiguracji
zmiennej. Na dzien lustracji dziatka porosnieta roslinnoscig trawiasta, chwastami. Na dzialce wystepujg liczne
enklawy zadrzewien s$rédpolnych, ktorym towarzysza zastoiska wodne, nieuzytki, ktorych wartos¢ opatowa
zrownowazy koszty pozyskania. Na niewielkim fragmencie przy pétnocno-zachodniej granicy dziatki usytuowane
sg $mieci budowlane. Dojazd do dziatki drogq asfaltowa.

Dziatka nr 324/4 jest niezabudowana, ksztatt dziatki regularny, zblizony do prostokata, teren o konfiguracji
ptaskiej z niewielkimi odchyleniami rzednych. Na dzien wizji lokalnej dziatka porosnieta roslinnoscig trawiasta,
chwastami pojedynczymi zadrzewieniami oraz zakrzaczeniami, ktorych wartos¢ opalowa zrownowazy koszty
pozyskania. Brak bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

Dziatka nr 13/28 jest zabudowana, ksztalt dziatki nieregularny, teren o konfiguracji ptaskiej z niewielkimi
odchyleniami rzednych, Dziatka zabudowana budynkami owczarni, warchlakarni oraz chlewni- kuzni. Pozostata
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cze$¢ dziatki porosnieta roélinnosciq trawiastg oraz pojedynczymi zadrzewieniami, w niewielkiej czesci
utwardzona. ‘

Zgodnie z za$wiadczeniami GK0$.6727.100.5.2025.GKOS oraz GK0S.6727.100.6.2025.GKOS wydanymi przez
Urzad Gminy Trzcinsko Zdréj z dnia 29 sierpnia 2025 r., zaktualizowanego w dniu 13.11.2025 r, dla terenu
dzialek nr 13/28 obr. Chetm Dolny, dz. nr 324/4,324/32 obr. Chetm Gorny:

- nie obowiazuje plan zagospodarowania przestrzennego oraz brak jest planu ogélnego gminy,

- nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i inwestycji celu publicznego jak réwniez nie wszczeto procedury ich
wydawania w trybie art.61 ust. 1 lub art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r.

- ww. dzialki nle znajduja sie w obszarze rewitalizacji, w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji,

- wobec ww. dziatek nie podjeto uchwaly o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcinsko-Zdréj. Gmina nie planuje
zmiany przeznaczenia tych terendw pod lokalizacje farm elektrowni wiatrowych,

-w/w dziatki znajduja sie w granicach wszczetej procedury planistycznej tj. okreslonej uchwata Nr I1V/43/2024
Rady Miejskiej w Trzcinsku- Zdroju z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogdlnego Gminy Trzcinsko-Zdrdj. Na dzien wydania zaswiadczenia nie przewiduje sie zmiany w sposobie
zagospodarowania powyzszego terenu,

- ww. dziatki nie sg objete miejscowym planem odbudowy na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegblnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku zywiotu.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uchwalonego
uchwatg Rady Miejskiej w Trzcinsku- Zdroju Nr LIX/476/2023 z dnia 27 pazdziernika 2023 r. ustalono
nastepujace przeznaczenie:

-Chetm Dolny, dz. nr 13/28- produkcja rolnictwa (RPO), zasieg strefy bezposredniej alimentacji gtéwnego i
ptytkiego poziomu uzytkowego wad podziemnych,

- Chetm Gérny, dz. nr 324/4- w czesci grunty orne, w czesci tereny zabudowy mieszkaniowej, w czesci sady,
ogrody, proponowany obszar chronionego krajobrazu, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,

- Chelm Gérny, dz. nr 324/32 w czesci tereny produkcji rolnej z ograniczeniami, a w czesci uzytki zielone,
proponowany obszar chronionego krajobrazu, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, w czesci cenne
obszary florystyczne, w czesci rezerwat proponowany.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepisow szczegdlnych: Przez dziatke nr
324/32 obr. Chelm Gérny zostata ustanowiona nieodplatna i na czas nieoznaczony sluzebnosc¢

gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
SZ1Y/00070714/7, pasem gruntu oznaczonym kolorem czerwonym na mapie stanowiacej zatacznik
nr 4 do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu, przebiegajacym wzdluz granicy dziatki nr
324/26 z dziatka gruntu nr 324/5 z obrebu Chetm Gérny na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
numer 324/26, polozonej w obrebie ewidencyjnym 0015, Chelm Godrny, gmina Trzcinsko Zdréj,
powiat gryfinski, wojewddztwo zachodniopomorskie, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
SZ1Y/00070174/7.

Na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntdow jako dziatka nr 13/28 obr. Chetm Dolny, gm.
Trzcinsko- Zdréj znajduje sie budynek chlewni- kuzni o nr inwent. 1039081922 stanowiacy dawny
budynek folwarczny, ktéry wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr A-1680 decyzja z dnia
28.06.2017 r.

Przyszly wilasciciel obiektu powinien przyja¢ zobowiazanie uzytkowania nieruchomosci w sposéb
zgodny z zasadami opieki nad zabytkami i przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ).

Na dzialce nr 324/32 obr. Chetm Gérny, gm. Trzcinsko Zdroj zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne ujete w wojewédzkiej ewidencji zabytkow, Chetm Goérny, st. 1 (AZP 42-06/1).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie
szczego6lowego trybu sprzedazy Dz. U. z dnia 18.05.2012 r. poz. 540 podmiot bioracy udziat w
przetargu winien uzyskaé¢ akceptacje programu uzytkowego przez Zachodniopomorskiego
Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie wraz z harmonogramem przysziych prac ktdre zamierza
realizowacé przy przedmiotowej nieruchomosci.

Przyszly wilasciciel przyjmuje zobowiazanie uzytkowania nieruchomosci w sposdb zgodny =z
przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustawy o ochronie przyrody, prawa
budowlanego oraz obowiazku uzytkowania terenu w sposdb zapewniajacy ochrone i nie uszkodzenie
zabytku, z zakazem wprowadzania funkcji uzytkowych sprzecznych z wtasciwa ochrona zabytku.
Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢
tylko za pozwoleniem wilasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie.
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Ponadto, dziatki nr 13/28 obr. Chelm Dolny oraz 324/4, 324/32 obr. Chetm Gérny potozone sq w
granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko- -Debianiska PLB320015 , dla ktérego Regionalny
Dyrektor i Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim zarzadzeniem z dnia 15.04.2015 r. ustanowili plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1457).

Ponadto, w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowych dziatek stwierdzono siedlisko, bedace
przedmiotem ochrony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Gogolice-Kosa (PLH320038)- 3150
Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion.
Jednoczesnie , w bliskiej odlegtosci od przedmiotowych dzialek znajduje sie strefa ochrony ostoi,
miejsca rozrodu i regularnego przebywania z6twia btotnego Emys orbicularis, ktory rowniez stanowi
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR.,

Oddzial Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosdci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
laczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Pafistwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomoéé sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Zz mapy ewidencyjnej.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11

kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pozn zm.) [zwane]j dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomoéci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leénej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowiaze sie¢ do utrzymywania nabywanej
nieruchomoéci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zaleglych zobowiazan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci
z tytulu sprzedazy nieruchomoéci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnoé¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie zlozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takZe negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegblowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w SZ KOWR w Pyrzycach,

ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo
dzwonigc pod nr tel. 512-099-721.
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Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie: ‘
Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Pyrzycach

Urzedu Gminy w Trzcinsko-Zdroju

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

W prasie
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Sporzadzita: Marta Maduzia Pyrzyce, dnia 17.12.2025 r.

117 -12- 2015

Szezeein, dnla k. Sua RN r.
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