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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
8§26) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, pochodzqcej - inne
tytuly, polozonej na terenie gminy Reszel, powiat ketrzynski, woj. warminsko -
mazurskie.

E oT SsP :

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana, polozona w gminie Reszel, oznaczona w ewidencji
gruntow obrebu Tolniki Mate, jako dziatki nr:

121/6 - KW Nr OL1K/00012494/5

122/3 - KW Nr OL1K/00007728/7
o powierzchni tacznej 1,9000 ha, w tym:
- grunty orne (RIIIa) - 0,7600 ha,
- grunty orne (RIIIb) -~ 0,2900 ha,
- grunty orne (RIVa) - 0,8500 ha,
co stanow| 1,9000 ha udytkéw rolnych,
Opis i ! fcic
Nieruchomos€ gruntowa niezabudowana polozona w powiecie ketrzyriskim, w obrebie Tolniki Mate,
na terenie gminy Reszel. Tolniki Male s3 bardzo male] wielkoSci wsig o charakterze rolniczym,
polozong w odlegiosci ok. 14 km od miejscowosci Reszel - siedziby gminy. Odleglo$é od miasta
powiatowego ~ Ketrzyna wynosi ok. 30 km. Nieruchomo$¢ pofozona jest na terenach kolonijnych
wsi, w poblizu terenow rolnych. Przedmiotowe dziatki nie sq uzytkowane, wystepuje na nich

éciemlsko po zbiorach zbdz, poprzerastane roslinnoscig trawlasta. Teren nieruchomodéci wzglgdnie
plaski, ksztalt roztogu regularny. Przez dziatke nr 121/6 przebiega row melioracyiny.

=W dziale [-SP ksieqi wieczystej nr OL1K/000012494/5 prowadzonei dis dziatki nr 121/6 wpisano:
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE 111 INNE] KSIEGI WIECZYSTEL".
W ksiedze powigzansj z ww. ti.: w KW Nr QLIK/00007305/6 w dzisle 111 wgigm; Stuzebnosé
gruntowa, ustanowiona nieodpiatnie | na czas nieoz! oiegs 15ciz
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od strony zachodniej ti. od drogi aminnei oznaczone] jako dziatka nr 120/S do d ;raimgm
121/6 wzdluz granicy z dziatkg nr 100/6 - Zgodnie 2 zatacznikiem graficznym (K, e
LPRZEDMIOT .ﬂX&QﬂAIMMAM@ILM.MMLMM
nieruchomo$é _ wiadnaca: _Numer ksiegi  OL1K/000012494/5, KAZDOCZESNY —WrASCICIEL

Zgodnie z informacia Burmistrza Reszla, dla nieruchomaoscl potozone] w cbrebie Tolniki
Mate, oznaczanej w ew:denqa gruntéw jako dziatki nr 121/6 i 122/3:

- Studtum uwarunkowan i k:erunkéw zagospodarcwania przestrzennego gminy i maasta Reszel,
uchwalone przez Rade Miejska w Resziu, Uchwala nr LX1/405/2022 z dnia 29.08.2022r., okredla na
przedmiotowe dziatki kierunek zagospodarowania | uzytkowania terendw jako rolnicza przestrzer‘l
produkcyjna.

11-400 Ketrzyn, ul. Mickiewicza 2, 89 754 26 20, www.kowr.gov.pl




-Gmina Reszel na chwile obecng nie wszezgle | nie planuje wszezad postepowania dotyczacego
zmiany klerunku zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych dzialek, okreslonego
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Reszel,

- Na przedmiotowe dziatki nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizac)l inwestycii celu publicznego
praz nie wydano decyzii o warunkach zabudowy.

- Przedmiotowe nieruchomosci nie sa objete misjscowym planem odbudowy.

- Dzialki nie sa polozone na obszarze Specjainej Strefy Ekonomicznej orsz nie sa polozone na
obszarze rewitalizacii | obszarze Speciainej Strefy Rewitalizacii, w Swietle przepiséw ustawy z dnia
9 pazdziernika 2025r. o rewitalizacii.

- Dziatki nie leda na terenach spodziewanego wystepowania zid2 kruszywa naturalnego, nie
znajduja sie w aminnej ewidencji zabytkow | nie planuije sie na nich lokalizacji sttowni wiatrowych.

- Rada Miejska w Resziu podjeta Uchwale nr LXXXVII/554/2024 z dnia 29 lutegp 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia planu ogdinego Gminy Reszel,

Regionaina Dyrekcia Ochrony Srodowiska w Olszivnie poinformowsla, fe przedmiotowe
dziatki nie sa objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art. & ust. 1 ustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, u2ytek
ekologiczny oraz zespd! przyrodniczo ~ kra;obrazowy
Pol

a 2 poinformowalo,
ze na dzlatce 121/6 nie wystepujq éréd!adowe wody prynqce, natomiast zgodnie z ewidencia
urzadzen meloracii wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw zlokalizowane sa urzadzenia melioracji
wodnych - réw melioracyjny | dreny. Natomiast na dzialce 122/3 nie wystepuig srddiadowe wody
plynace, natomiast zgodnie z ewidencia urzadzen melioracyjnych wodnych oraz zmeliorowanych
gruntdw ztokahzowane 53 urzadzenia melioracji wodnych dreny.

Urzad s poinformowat, 22 na przedmioctowych

dziatkach nie znajduja sie stanowiska archeoiogiczne WKZ przypomina, ze w stosunku do
przedmictowych nieruchomoscl maja zastosowanie przepisy art. 32 1 33 ustawy o ochronie
zabytkdw | opiece na zabytkami.
Starosta Ketrzyfski poinformowal, 2e ww. nieruchomosd wolna jest od obcigzedt stuiebnosciami
osobistymi. Nie toczy sie postepowanie o nieodplatne przekazanie prawa wiasnosci nieruchomosci
na rzecz doiywotnich uzytkownikéw lub ich zstepnych, a takle, Ze Starosta nie udzielil zadnej
koncesjl na rozpoznanie, poszukiwanle | wydobycie kopalin ze 2162 oraz nie posiada dokumentacji
geologicznych dot. zioz kopalin  naturalnych wystgpujacych na obszarze przedmiotowej
nieruchomoscl.

- Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowal, ze przed Wojewoda
Warmifisko - Mazurskim nie toczy sig pos‘tr;powanie O sprzeczne z prawem przejecie na rzecz
Skarbu Panstwa przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto poinformowal, i2 Wojewodzie nie s3 znane
przypadk: roszczeﬁ w stDSunku do ww, nieruchomosci.

rekcia  Drog owych i Autostrad w sztynie informuje, g ww.

meruchomcs’sé nie urzy!ega bezposrednla do granicy pasa drogowego drogi krajowej | przez obszar

dzialki nie jest planowany nowy przebleg drogi krajowe], nie zachodzi zatem koniecznos¢ rezerwy
terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drog krajowych.

WQ&W poinformowal, fe przedmiotowa nieruchomoé< nie
przyfega da drog powlatowych
DIrao *1eF T48°4 RE10T] AAL

pomformowat e ww. nferuchomosé niegramczy z pasem drogowym drogi wo;ewodzkiej i nle 3est
planowana na niej zadna inwestycja zwigzana z drogami tef kategorii.

Cena zaw{era kosztvvrzvgmawmhp m-uammoéd d_o sprzedaty,
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos¢ za nabycie ww. n!aruchumoé:i

Sprzedaz nieruchomesci bedzie dokonana w oparciu o przeplsy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomodciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r,, poz. 826)

Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem
z mapy ewidencyjnej oraz wypisem 2 ewidencji gruntow i bndynm wvanyml przez
Staroste Powiatu Ketrzynskiego. Strony zobowiazane hqda, do ﬂni_énh;w notarialnej
umowie sprzedazy oswiadczenia, e nie beda wystepowaly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytufu ewentuainej niezgodnosci w zakresie mdtaju uzytkéw oraz
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ewentuainej réZnicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoécl, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaZe inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wylej
wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic na Zyczenie
i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy zobowiazany bedzie zloZyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopig wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w skiad nabywanej nieruchomosci.

. 28a ust. sta - eda? nier 5ci ro rzez
a Rolni nastapi efeli u_ tej rzedas
1) bedacych wiasnodcig nabywcey nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nig przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powlerzchnl uzytkdw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powlerzchnie nieruchomosci roinych
odpowladajacych udzialowi we wspdlwiasnosci takich nieruchamosdc, & w przypadku
wspliwiasnoscl  lacznel  uwzglednia  sie  fgczng  powlerzchnie  mieruchomaoscl  rolnych
stanowigcych przedmiot wspalwlasnosci;
2} do powierzchni te] wlicza sie powierzchniz uzytkdw roinych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyie, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art, &
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nleruchomosciami, lub w przypadku
okreslonym w art. 32b ust, 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami roinymi Skarbu
Panstwa,

W rozumieniv art. 2 pki. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku ¢ ksztaltowaniu ustrofju rolnego
{4, Dz.U. z 2024 r., poz, 423 z pbin. zm.) za uZytki rolne uwaza sie: grunty ome, sady, {aki
trwate, pastwiska trvate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni u2ytkdw roinych, bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sig
powierzchnie nieruchomosdci roinych odpowiadajacych udziatowl we wspdiwlasnoscl  takie]
nieruchomosci.

W zwiazku z powyiszym nabywca nieruchomoscl rolnef bedzie zobowigzany do zlozenis w_akcie
notarlalnym_stosownego_oéwiadczenia w zakresie posiadane] na wilasnodd powierzchni uzytkdw
rolayeh,

W__odwiadczeniu__zostanie zawarta __klauzula  nastepujacej  tresci: Jestem Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zloZenie falszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialno$cl karnei za skiadanie falszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powolane} wyZsj ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przysiuguje prawo pierwokupy na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosd przez
nabywce w ckresie 5 1at od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osdrodka Wsparcia Roinictwa.
Nabywajacy bedzie zobowizzany do zlozenia ofwiadczenia w umowie sprzedaiy, Ze jest mu znane
powy2sze prawe przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzeda2y umowne prawo_odkupy na
padstawie art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Padstwa
w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w Kksiedze
wieczystej. Ze szczegdlowymi warunkami zastosowanla umownego prawa odkupu mozna sie
zapoznad przed przetargiem,

Kazdy nabywca meruchcmosc Zasobu rzed ZaWare rZ raz w u
ia : : » = 1

: J : S 050ba, ktora z}ozwa
nieprawdmwe oéwiadczenie Dodiega o{ipm-:xedznazncsca karnej za ckiadanie faiszywego
oswiadczenia, Skiadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tredei: LJestem swiadomy odpowiedzialnodci kKarnej za ziozenie falszywego oswiadczenia.”. Klavzula
ta zastepujs pouczenie organu ¢ odpowiedzialnodd karne] za skladanie falszywego oswiadczenia,
Oddzial Terenowy Krajowege Odrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie moZliwosé odstapienia
ot zawarcia umowy sprzeday, jeiell zajda nowe, istotne okolicznosc, w tym w szczegdinoscl,
nastapi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywsigcy nie wywiaze sie z obowiazkdw wynikajacych
z umdw zawartych z Krajowym Oérodkiem Wsparcia Rolnictwa.

ieisce I war I ane do

wiadomosci odrebnym oaloszeniem.
KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uZyciu Srodkéw

komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
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Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

2 .gov.pl a -

Szczegblowe Informacie dotyczace przedmiotowej nieruchomodci moina uzyskal w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie,
ul, Mickiewicza 2, (tel. 89 754 26 30).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 30.1 na
stronle podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1. Urzedu Gminy w Reszlu,

2. Warminisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Bartaszycach,

4. Oddziatlu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

5. Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie,
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