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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dzialajac na podstawie:
> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z
2025 r., poz. 826);
> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegbtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw

(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Kotobrzeg, pochodzacej ze ziikwidowanego PGR Roséciecino, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomo$¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 17/56 z obrebu
Rosciecino o powierzchni ogdlnej 0,7982 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu o numerze
KO1L/00021942/3.

Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,7982 ha, z czego:
- grunty orne: 0,5643 ha, (w tym kl;: RIVa-0,5643 ha)
- pastwiska trwate: 0,2339 ha, (w tym kl: PsV-0,2339 ha)

Opis nieruchomosci: nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, nieuzytkowana, poro$nieta roslinnoscig
trawiasta, - potozona w centralnej strefie wsi RosSciecino, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i gruntéw
rolnych. Ksztatt dziatki regularny, teren réwny, nieruchomosé posiada dostep do drogi publicznej gminnej- brak
urzadzonego wjazdu. W odlegtosci ok 500 m znajduje sie wezet drogowy ,,Wezet zachdd” drogi ekspresowej S 6.

Urzad Gminy pismem GNP-III.6727.7.5.2025 z dnia 01.08.2025 r. wydajac wypis z planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Roscigcino informuije,
ze zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr V/30/11 z dnia 30.03.2011 r. ogtoszong w Dz. Urz. Wojew.
Zachodniopomorskiego Nr 60 z dnia 18.05.2011 r. poz. 1069 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Roscigcino, dziatka nr 17/56 potozona
w obrebie ewidencyjnym Rosciecino znajduje sie na terenach opisanych na rysunku planu symbolami

A10-RU, P.
Dla_terenu funkcjonalnego oznaczonegdo na rysunku planu miejscowego symbolem A10-RU, P o pow. 4,5095 ha,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi produkcji w gospodarstW|e rolnym i hodowlanym; teren
obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynéw i baz;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem obstugi;

b) zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i baz na wydzielonych dziatkach w sposéb
nie kolidujacy z funkcjg rolnicza;

¢) wzdhuz drogi gminnej wykonac¢ pas zieleni wysokiej na odcinku min. 75 % i niskiej o szeroko$ci min. 8,0 m;

d) w przypadku adaptacji, rozbudowy istniejacych budynkow lub budowy nowych realizacja zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg gminng;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -15%;

d) wysokoé¢ zabudowy: dla zabudowy gospodarstwa rolnego - do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dia
dachéw stromych powyzej 20° pochylenia pofaci dachowej; dla zabudowy pozostatej - do 9,0 m dla dachoéw

75-411 Koszalin, Partyzantéw 15A, nr tel. 94 347 31 00, www.gov.pl/web/kowr




ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych powyzej 30° pochylenia potaci dachowej; wysokoéé obiektdw
technicznych wynikajaca z potrzeb technologicznych;

e) geometria dachu - ptaski lub wielospadowy;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ~ wskazane zachowanie i odbudowa spichlerza;

6) zasady ochrony wediug przepiséw odrgbnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ~ dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o pow. min. 0,50
ha i szerokos$ci frontu min. 60,0 m przy podziale o kacie linii podziatowej 70-+120° w stosunku do drogi gminnej;
8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z przylegtej drogi gminnej;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego.

Pozostate ustalenia zgodnie z tre$cig Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr V/30/11 z dnia 30.03.2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego
Rosciecino.

Ponadto Urzad Gminy Kotobrzeg informuje, ze dla dziatki nr 17/56 potozonej w obrgbie ewidencyjnym
Rosciecino:

- nie zostata wszczeta procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Gmina nie przewiduje zmiany przeznaczenia w/w terendw;

- obecnie Urzad nie proceduje przeznaczenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju;

- nie wptynety wnioski o zmiane przeznaczenia tej dziatki w planie oraz o wydanie decyzji administracyjnych,
nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, ani decyzji lokalizacji celu publicznego;

- na terenie Gminy Kolobrzeg nie wyznaczono obszaréw, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia
9 pazdziernika 2015 roku (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 278) oraz nie przyjeto miejscowego planu odbudowy; .
- Gmina nie planuje zlokalizowania farmy elektrowni wiatrowych, a wyznaczenie strefy oddziatywania far
elektrowni wiatrowych wymaga odrebnej analizy;

- ww. dziatka nie jest objeta Programem Natura 2000;

- ww. dziatka posiada dostep do drogi publicznej.

- dnia 22.12.2023 r. zostata podjeta uchwata nr LXII/512/2023 Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Kotobrzeg;

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr V/30/11 z
dnia 30.03.2011 r.

Dziat III KW- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inna, nieruchomoscia,
Dziat IV KW- brak wpisow

Cena nieruchomoséci wynosi 797 866,00 zi (stownie: siedemset dziewieldziesiat siedem tysigcy osiemset
szeéldziesigt szeé¢ 00/100 ztotych), w tym podatek VAT - 23%. Cena zawiera koszty przygotowania

do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg,
nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przezhaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panistwa sprzedaz
nieruchomoéci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca
wiasnoécia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomodci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomodci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntoéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos$¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ sptate
pozostatej czeéci ceny na roczne lub pdiroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdlnosci od spetnienia przez niego tgcznie nastgpujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.
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Szczeg6towe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w KOWR OT
w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-411 Koszalin albo dzwoniac pod nr tel. 943542655.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Kotobrzegu

Urzedu Gminy w Kotobrzegu

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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23, 1L 2075

Koszalin, dnia: ....c.ccccoeevvviviee,
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