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OLS.WGZ.DZ.4240.65.2024.SNa. 19 Dziatdowo, dnia 2026-01-09

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz o zmianie niektorych ustaw (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 559) oraz
art. 28 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Paristwa
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do publicznej wiadomoéci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z Paristwowego Funduszu Ziemi,

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ oznaczona w ewidencji gruntdw obrebu Kleczkowo, gmina Dzialdowo, jako dziatki
nr 85, 87/2, 87/3 o tacznej powierzchni - 1,8275 ha, (uzytki rolne - 1,8275 ha), w tym: grunty orne RIIIb
- 0,2933, ha RIVa - 1,2977 ha, RIVb - 0,2365 ha.

Dziatki od pétnocnego zachodu graniczg z zabudowq zagrodowg wsi Kleczkowo, od potudniowego wschodu z
gruntami uzytkowanymi rolniczo - grunt orny, z pozostatych stron z gruntami odtogowanymi od wielu lat. Dalsze
sgsiedztwo stanowi zabudowa wsi Klgczkowo, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz niewielkie enklawy
le$ne. Dziatki nieuzytkowane, porosniete czedciowo zakrzaczeniami oraz pojedynczym zadrzewieniem w réznym
wieku. Przez pétnocno-zachodni skraj dziatki nr 87/3 przebiega sie¢ wodociggowa zasilajaca budynek mieszkalny
posadowiony na dziatce sasiedniej nr 87/1. Dzialki przylegaja do wewnetrznej gruntowej drogi gminnej (od
potudniowego wschodu), oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 92, nieurzadzonej w terenie. Nabywca wlasnym
staraniem i na wtasny koszt bedzie musiat zapewnic¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwigzku z
tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu. Kupujacy

oSwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, Ze nie bedzie wystepowatl z roszczeniami do
sprzedajacego z tego tytutu.

Dla  nieruchomosci prowadzona jest Ksigga Wieczysta w  Sadzie Rejonowym w  Dziatdowie,
KW Nr EL1D/00008684/6.

Zgodnie z zaswiadczeniem Wojta Gminy Dzialdowo nr GKI.6727.2.257.2025 z dnia 09.12.2025r, w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo, uchwalonym Uchwatg Nr V/27/03 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 21.02.2003r. przedmiotowe dziatki oznaczone s3 symbolami R-tereny rolne, M1-
tereny zabudowy mieszkaniowej - zabudowa zagrodowa.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dziatdowo
uchwalonym Uchwatg Nr V/24/24 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 18.07.2024r. przedmiotowe dziatki oznaczone
sq: zagospodarowanie i uzytkowanie terendw: tereny rolne, tereny zabudowy o dominujacej funkcji
mieszkaniowej i ustugowej; tereny rozwoju zabudowy: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Rada Gminy Dziatdowo podjeta w dniu 17.12.2024r. uchwate nr XII/68/24 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu ogélnego gminy Dziatdowo.

Teren ww. dziatek nie jest objety przeprowadzanymi obecnie zmianami w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziatldowo.

Rada Gminy Dziatdowo nie podjeta uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu odbudowy na podstawie
ustawy z dnia 11.08.2001r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektdw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

Rada Gminy Dzialdowo nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015, o rewitalizacji (Dz. U. z 2024r. poz. 278).
Przedmiotowe dziatki nie jest oznaczona w MPZP jako tereny eksploatacji zt6z kruszywa i lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

W zwigzku z posiadaniem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar catej Gminy Dziatdowo - decyzje o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego nie sg
wydawane,

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

13-200 Dziatdowo, ul. Marii Sktodowskiej Curie 35, tel. 23 698 07 80, www.kowr.gov.pl




Zgodnie z informacja Urzedu Gminy w Dzialdowie nr GKI.7226.56.2024 z dnia 11.12.2024r. dziatki nr 85,
87/2, 87/3, nie koliduja z planami Gminy w zakresie realizacji inwestycji drogowych.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska znak: WSI.402.1495.2024.1B z dnia
20.12.2024r., dziatki nr 85, 87/2, 87/3 nie sa objete formami ochrony przyrody, takimi jak: park narodowy,
rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy. W zwiazku z powyzszym na ww.
dziatkach nie obowigzujg zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegolnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie znak: WIN-
111.7511.2.616.2025.MK z dnia 04.12.2025r. w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci wptynety dwa wnioski
z roszczeniem o zwrot majatku przejetego na Skarb Panstwa w ramach reformy rolnej:

-wtasciciel majatku: Ludwik i Maria Zakrzewscy, pow. majatki: 11,0677 ha, =
wiasciciel majatku: Jan i Emma Czwella, pow. majatku: 118,10 ha (wniosek dotyczy majatku potozonego we wsi
Kleczkowo, Filice, Krasnotaka). Nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, czy ww. dziatki wchodzity w skiad przejetych
majatkow i czy byty przedmiotem roszczen.

Aktualnie nie tocza sie przed Wojewodg Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z
zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z informacja Starostwa Powiatowego w Dzialdowie znak: Gn.6620.158.2024 z dnia 13.12.2024r.,
dla dziatek nr 85 i 87/3 brak jest w rejestrze gruntéw wpiséw dotyczacych obcigzenia prawem dozywotniego
uzytkowania, natomiast dziatka nr 87/2 pochodzi z gospodarstwa rolnego przekazanego na wtasnos¢ Skarbu
Panstwa przez Ewe i Zygmunta Sobocinskich Decyzjg nr G.7019-1/6/87-90 z dnia 19.10.1990r., w dniu wydania
decyzji byta obcigzona prawem dozywotniego uzytkowania.

Dozywotni uzytkownicy nie zyja (akty zgonu: AG 8676861, AG 8676862), a dziatka nie jest uzytkowana przez
zstepnych.

Zgodnie 2z informacja Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie znak:
IZAR.5136.618.2024.zw z dnia 18.12.2024r., przedmiotowe dziatki nie sa wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa warminsko-mazurskiego, nie zostaty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i nie sg potozone na
obszarze Iub zespole objetym taka ochrong. Na terenie dziatek nie stwierdzono lokalizacji stanowisk
archeologicznych.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Olsztynie znak: OOL.Z-
3.70.460.2025.BS z dnia 29.12.2025r., ww. dziatki nie przylegaja do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla
ktorej zarzadcy jest Oddziat w Olsztynie i przez obszar dziatek nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznoé¢ rezerwy terenu z tych dziatek na potrzeby budowy drdg
krajowych. GDDKIA w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczgto postgpowania o
wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatek nr 85, 87/2, 87/3.

Zgodnie z informacja Powiatowego Zarzadu Drog w Dzialdowie znak: NT-1.070.156.2025 z dnia
17.12.2025r., przedmiotowe dziatki nie granicza z drogg powiatowa.

Zgodnie z informacjga Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP.4205.717.2025 z dnia
04.12.2025r., nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww.
dziatkach. Ponadto, nie zostalo wszczete na wniosek ZDW w Olsztynie postgpowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatek oraz ZDW nie zamierza wszczac takiego
postepowania w najblizszych dwunastu miesigcach. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu
pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Warszawie znak:
W.RZ1.0144.319.2024.MK z dnia 20.01.2025r., zgodnie z zasobami zgromadzonymi w Systemie Informacyjnym
Gospodarowania Wodami (SIGW) wedtug stanu na dzien 16.01.2025r. na terenie dziatek nr 85, 87/2, 87/3 nie
wystepuja zardéwno srodladowe wody ptynace ani stojace.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Ciechanowie znak:
WC.ZZ1.0147.1182.MW z dnia 11.12.2024r., na przedmiotowych dziatkach oraz w najblizszym sasiedztwie nie
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych figurujgce w ewidencji melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow,

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie, znak:
1194/2024 z dnia 29.11.2024r., przedmiotowe dziatki nie sa objete granicami Warminsko- Mazurskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 201.510,00z}
(stownie: dwiescie jeden tysiecy piecset dziesie¢ ziotych 00/100).
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Cena (czesc ceny w wysokosci 165.235,86 zt) zawiera podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
dzien zawarcia umowy sprzedazy.
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Cena osiagnigta w przetargu bedzie stanowila naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwos$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http: //www.kowr.qov.pl/nieruchomosci/wvmaqania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosdci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst Jjednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$é zgodnie z wyrysem 2z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem =z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Dziatdowskiego Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do zlozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na 2zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i
wyrysu dziatki wchodzacej w skiad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolneij przez Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci  uwzglednia sig  powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwlasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych  stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomodciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U.z 2025 r., poz. 1653) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwiasnoéci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspodtwiasnosci takiej nieruchomodci.

W zwigzku z powyZszym nabywca nieruchomoéci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego _ odwiadczenia w  zakresie posiadanej na witasno$¢  powierzchni  uzytkéw rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej treéci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnodci karnej za
ztozenie fatszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan,

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegodlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywiaze sig z obowigzkdw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.
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Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogioszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomo$ci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Skiodowskiej
Curie 35, (tel. 23 698 07 80).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres 14 dni poczynajac od dnia
15 stycznia 2026 roku w Urzedzie Gminy w Dziatdowie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Nowym Miescie Lubawskim, siedzibie Oddziatu Terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie, oraz
publikacji na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
Urzad Gminy w Dziatdowie,

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Nowym Miescie Lubawskim,
KOWR OT Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie,

a/a.

b WN =

KIEROWNIK
Sekcji Zamiej jw Dz
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