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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomodéci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 801 ze zm.), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 826.), a takze rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku
W sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
skiadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092) podaje do publicznej wiadomoéci:

WYKAZ
nieruchomosci zabudowanej, wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa, pochodzacej
ze zlikwidowanego PPGR Nikutowo, potozonej na terenie gminy Mragowo, powiat mragowski, woj. warminsko-
mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$é gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy Mragowo, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Probark jako dziatka 432/130 o powierzchni 0,0945 ha (0,0945 ha uzytkéw rolnych)
z czego: pastwiska trwate — 0,0945 ha (PsV).

Opis nieruchomosci.

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona we wsi Nikutowo, w bezposrednim sasiedztwie pasa
drogowego DK59, w bliskim sasiedztwie zabudowo mieszkalno-ustugowej wsi. Dziatka o nieregularnym,
wydtuZzonym ksztatcie. Teren dziatki dogé ptaski z niewielkimi pagérkami. Dziatka zajeta jest pod skfadowisko
«FZ€Czy niepotrzebnych”, na dziatce znajduje sie réwniez niewielka szklarnia z roslinami ozdobnymi. Potudniowa
i zachodnia czes¢ dziaty porosnieta drzewostanem, gtéwnie lisciastym. W potudniowo-wchodniej czesci znajduje
sie studzienka melioracyijna z wystajacym jednym betonowym kregiem. Dziatka oddzielona siatka metalowa od
pasa drogowego drogi krajowej. Dojazd do nieruchomodci drogg dobrej jakosci bedaca w Zarzadzie GDDKIA.
Przez teren dziatki przebiega sieé kanalizacyjna i wodociagowa, w zasiggu sie¢ telekomunikacyjna.
Nieruchomoé¢ jest bezumownie uzytkowana. Kupujacy os$wiadczy w umowie sprzedazy,
iz jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem,
samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosgci
w posiadanie, nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytutu.

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Mragowie, Ksiega Wieczysta
nr OL1M/00012217/2.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Mragowo przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie

dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo

(Uchwata Nr XXIX/295/13 Rady Gminy Mragowo z dnia 5 wrzegnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany suikzp

gminy Mragowo zmieniona Uchwatg Nr XX/167/16 Rady Gminy Mragowo z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie

uchwalenia zmiany suikzp gminy Mragowo) wyzej wymieniona dziatka znajduje sie w strefie III ~Aktywizacji

gospodarczej” obejmujacej tereny nie objete prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,

w obszarze IIIB o funkcji obszaru: rolnictwo, ustugi, produkcja, turystyka.

Ponadto:

- Rada Gminy Mragowo nie podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia mpzp dla przedmiotowej
nieruchomosci, zmiany suikzp oraz nie podjeta uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego
gminy,
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- Rada Gminy Mragowo podjeta Uchwatg Nr 1v/33/24 z dnia 24 lipca 2024 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Mragowo. Nie ma projektu tego planu.

— W6jt Gminy Mragowo w okresie 01.01.2011 r. — 07.07.2025 r. dla wyzej wymienionej dziatki nie wydat
decyzji o ustaleniu lokalizacjl inwestycji celu publicznego ani decyziji o warunkach zabudowy,

— w Urzedzie Gminy aktuainie nie sa prowadzone postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
i ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicznego na przedmiotowe] dzlatce,

_ aktualnie nie jest prowadzone zadne postepowanie dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie
w/w dzlatki, zgodnie z zapisami studium: ,Dopuszcza sig na terenie gminy, z wytaczeniem terendw objetych
prawnymi, terytorialnymi formami ochrony przyrody, lokalizowanie urzadzeh wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zzrédet energil o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie
wyznacza sig obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kw.”

-  wedlug studium na przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuja ztoza kruszyw naturalnych,

— Rada Gminy Mragowo nie podjeta uchwaty o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 278} wyznaczajacej w granicach gminy Mragowo obszary
rewitalizacji,

—. Rada Gminy Mragowo nie podjgta uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu odbudowy, o kt6érym
mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. © szczegdinych zasadach odbudowy, remontéw | rozbiorek
obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku zywiotu (t. j. Dz. U. Z 2020 r., poz. 764 ze
zm.) dla przedmiotowej dziatki.

_ nieruchomoéé nie jest potozona na cbszarze NATURA 2000 ani w strefie Chronionego Krajobrazu,

- w/w dziatka nie znajduje sig w gminnej ewidencji zabytkow,

— w obszarze przedmiotowej dziatki nie jest planowana Inwestycja zwigzana z budowa lub rozbudowa drogi
gminnej,

odnie z zaswiadczeniem Regionalnej D rekcii Ochrony Srodowiska w_Olsztynie przedmiotowa
nieruchomogé nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1336 ze zm.).

Zaodnle z zaswiadczeniem Wojewéddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsziynie wediug

dokumentacji zgromadi“‘o”n‘é“j““db"dn’i'a“dzi'siejszego,—na~pr~zedmietowejdni.eruch.om.oé.ci“nie_znajduia sig_stanowiska

archeologiczne. Do przedmiotowej nieruchomoéci majg zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i oplece nad zabytkami.

Zgodnie 2z zaswiadczeniem Pafstwoweqgo Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w_Olsztynie na dziatce nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych oraz srodladowe wody plynace.

Zgodnie z zaswiadczeniem GGDKIA Odzial w Olsztynie dziatka przylega bezposrednio do granicy pasa
drogowego drogi krajowej nr 16 (docelowo droga klasy S5), jednakze nie jest planowana na potrzeby
rozbudowy tej drogi. Zgodnie z ustawaq z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, art. 43 ust.1 minimalna
odlegtoéé usytuowania obiektow pudowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej wynosi co
najmniej 40 m, poza terenem zabudowy). Zgodnie z ujednoliceniem Uchwaty o Ruchu Drogowym Europejskiej
Komisji Gospodarczej ds. Bezpieczenstwa Ruchu Drogowego przy Organizacji Narodow Zjednoczonych (ONZ) z
dnia 16 marca 2009 r. wzdluz drogi krajowej nr 16 (docelowo drogi klasy S) ustanowiony jest zakaz
sytuowania reklam. GDDKIA kierujac sie zasada przezornosci (ustawa z dnia 27 kwietnia 20014 r. Prawo
ochrony érodowiska) informuje réwniez, ze tereny potoZone przy drodze krajowej podlegajace ochronie przed
hatasem, znajdowac si¢ beda w trefie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu spowodowanych natgzeniem
ruchu na drodze krajowej nr 16. Ze wzgledu na obowigzujace normy hatasu okreélone w Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w 4rodowisku oraz w zwiazku z tym, Ze ruch samochodowy systematycznie wzrasta Oddziat
GDDKIiA proponuje przyjac sytuowanie nowej zabudowy mieszkalnej nie mniej niz 150 m, liczac od drogi
krajowej nr 16.
Cena nieruchomosci wynosi — 18.500,00 zt
* (stownie: osiemnascie tysigcy pieéset ziotych),

r

W cenle wywolawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprz_edaély._:' )
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Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoé¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Mragowskiego. Strony
zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy os$wiadczenia, Ze nie beda wystepowaly wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, Jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz
Jjest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze
nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie zfozy¢
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, Ze otrzymal kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych
w skiad nabywanej nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa

Naleznos¢ z tytutu sprzedazy nieruchomoéci ptatna jest w petnej wysokosci przed podpisaniem
notarialnej umowy.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagari dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej znajdujg sie pod adresem:

http: -pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.), sprzedaz
nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej
sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych witasnoscig nabywcey nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspoétwiasnosci takich nieruchomoéci, a w przypadku wspétwiasnoéci
tacznej uwzglednia sie faczna powierzchnie nieruchomosci  rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreélonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Powierzchnig uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci
rolnej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu
w umowie sprzedazy sklada os$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze
nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozy nieprawdziwe
oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynno$é prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory
odby! sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.
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Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane w ogloszeniu przetargowym.
Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umow
zawartych z KOWR.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym KOWR
w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 22, tel. 89 524-89-47 lub w Sekdji Zamiejscowej w Ketrzynie
tel. 89 754-26-20.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni tj. od dnia N) stycznia 2026 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, w Urzedzie
Gminy w Mragowie, w Warmirnsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Warmirisko-Mazurskiej Izbie
Rolniczej Oddziat Terenowy Biura w Szczytnie, w Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn Sekgji
Zamiejscowej w Ketrzynie oraz w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6.

Otrzymuia z pro$ba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
Urzad Gminy Mragowo

W-MIR w QOlsztynie

Oddziat Biura W-MIR w Szczytnie

KOWR OT Olsztyn - SZ w Ketrzynie

KOWR OT Olsztyn

a/a.
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