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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 801 z poézn. zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbétowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz.U. z
2021 r. poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa,
pochodzacej z PFZ, przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Dorotowo, gmina Stawiguda,
powiat olsztynski, woj. warminisko - mazurskie.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy
Stawiguda, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Dorotowo jako dziatka nr 300/13 o powierzchni
0,33 ha, w catosci sklasyfikowana jako grunty orne w klasach RV-0,23 ha i RVI-0,10 ha.

Powierzchnia uzytkdéw rolnych 0,33 ha.

W VI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega
wieczysta KW Nr OL10/00048371/2. Zgodnie z trescig dziatu III ksiegi wieczystej istnieje wpis:
ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia - nieodptatna siuzebnoéé
gruntowa polegajaca na prawie przejscia i przejazdu przez dziatke gruntu 300/9, objeta ta
ksiega wieczysta, w pasie ziemi o szerokosci 6 metréw wzdfiuz granicy dziatki gruntu nr 299, a
na wysokosci kapliczki posadowionej na dziatce gruntu nr 300/9
w pasie ziemi o szerokosci 10 metréw do drogi publicznej, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
dziatek gruntu nr 300/4, 300/7, 300/8.

Opis nieruchomosci

Nieruchomosc potozna jest na kolonii wsi Dorotowo, okofo 0,5 km na potudnie od zwartej zabudowy,
w bezposrednim sasiedztwie siedliska, przy starej drodze 51 (obecnie droga gminna), okofo 60 metréw od
niewielkiego zbiornika wodnego otoczonego lasem - Jezioro Kiepisko. Ksztatt dziatki nieregularny,
wydfuzony, a jej powierzchnia do$¢ mocno pofatdowana (pofozona ponizej przylegtego pasa drogi
gminnej). Granice przylegaja do drog dojazdowych, siedliska, podobnej dziatki niezbudowanej, lasu oraz
dziatki zabudowanej kapliczkg. Dojazd do dziatki jest dobry-wjazd urzadzony bezposérednio z drogi gminnej
0 nawierzchni asfaltowej, oznaczonej jako dziatka nr 276/2. Dodatkowo wzdiuz pétnocnej granicy bieganie
nieutwardzona droga gminna oznaczona jako dziatka nr 298. Nieruchomo$¢ od wielu lat odlogowana,
czesciowo  zakrzaczona i podmokia, porosnieta samosiewami  sosny, brzozy i  osiki
w wieku do 20 lat, kilkoma mtodymi swierkami, dwoma starszymi brzozami i lipa. Na dziatce posadowiony
Jest podwdjny stup z napowietrzng linia energetyczna. Dziatka uzbrojona w sieé energetyczng (linia
kablowa NN od stupa zelbetowego zlokalizowanego przy pdinocnej granicy dziatki). Sieé¢ kanalizacyjna
biegnie wzdfuz wschodniej granicy, a sie¢ telekomunikacyjna w przyleglej drodze. W odlegtosci okoto 60
metréw w linii prostej w kierunku wschodnim przebiega droga ekspresowa S51 bez ekranéw (wyraznie
styszalny ruch samochodowy).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadczq w notarialnej umowie sprzedazy, e nie beda wystepowaly wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej




réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyZzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy
zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, Ze otrzymat kopie wypisu i
wyrysu dziatek wchodzgcych w sklad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy w Stawigudzie znak: PP.6724.2.31.2025BA z dnia 25 sierpnia 2025 roku
teren obejmujacy obszar dziatki 300/13 obreb Dorotowo, gmina Stawiguda nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda uchwalonym Uchwata nr I1I/24/2024 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r. teren dziatki objety jest kierunkiem ,Tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.”

Zgodnie z pismem z dnia 20.10.2025 r, znak: PP.670.54.2025.KRA dla dz.nr 300/13 obr. Dorotowo w
projekcie planu ogdlnego gminy, dla terenu dziatki zostata wyznaczona strefa otwarta.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem znak: G.RZI1.0141.233.2025.EK z dnia 07.10.2025
roku poinformowato, ze na dzialce 300/13 obreb Dorotowo, gmina Stawiguda zgodnie z danymi
zawartymi w cyfrowej Mapie Podziatu Hydrograficznego Polski (MPHP skala 1:10000) nie wystepuja cieki
ani zbiorniki wodne. Zgodnie z prowadzong przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Elblagu ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw, na podstawie art.
196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo Wodne (Dz. U, z 2025r. poz. 960 ze zm.), na
przedmiotowej dziatce nie wystepujg urzadzenia melioracyjne. Nie wyklucza sie jednak urzgdzen melioracji
wodnych wystepujacych na terenie, a nie ujetych w prowadzonej ewidencji (saczki), ktérych petniona
funkcja powinna zostac zachowana w dotychczasowej formie bez szkody dla gruntdéw sasiednich.

Warmirisko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem z dnia 29.08.2025 r. poinformowat, ze
na dziatce nr 300/13 obreb Dorotowo, gmina Stawiguda nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych
ale maja do niej =zastosowanie przepisy art. 32 | 33 wustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.).

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 08.09.2025 r. poinformowata,
ze dziatka nr 300/13 obreb Dorotowo, gmina Stawiguda lezy na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki. Zakazy obowigzujace na wymienionym obszarze chronionego krajobrazu reguluje § 5 uchwaty Nr
XXVI/605/17 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz.
2465).

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 285.500,00 z}
(stownie: dwiescie osiemdziesiat piec tysiecy piecset ztotych)

W cenie nieruchomosci uwzgledniono koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.
Cena sprzedazy podlega zaptacie w petnej wysokosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.

Warunek wptaty uznaje sie za spetniony jesli srodki pieniezne znajdujg_sie na rachunku bankowym

Oddziatu w dniu zawarcia aktu notarialnego.

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozy nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego odwiadczenia.

Oddziatl Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z
umoéw zawartych z KOWR.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.



Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
- sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwilasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwlasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.
U. z 2024 r., poz.423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu

nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywajacego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.
Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. PowyZsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci. Ze szczegétowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapoznad
przed przetargiem.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargqu zostana podane
do publicznej wiadomos$ci odrebnym oqgtoszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. tel. (89) 524-88-23 w godz. od 8% do 15% kazdego dnia
roboczego.

Niniejszy wykaz podiega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia 45 stycznia 2026
roku w_ Urzedzie Gminy w Stawigudzie, Biurze Warminsko- Mazurskiej Izby Rolniczej
w Olsztynie, w Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w
Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa. -
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