Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie Elblag, dnia 13.01.2026 r.
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwie oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku
poz. 559) i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegéfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 2092) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej
na terenie gminy Pastek, obreb Marianka, powiat elblaski, woj. warmirisko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ,

PRZEDMIOT SPRZEDAZY

Nieruchomos¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Pastek, skladajaca sie z dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntéw obrebu Marianka jako:

- dziatka nr 133/2 o powierzchni 0,0106 ha, KW EL1E/00081165/8
- dziatka nr 133/3 o powierzchni 0,8715 ha, KW EL1E/00081165/8

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi _0,8821 ha, w tym:

- grunty orne (R) 0,8783 ha, w tym: RIVa - 0,8183 ha, RIVb - 0,0600 ha,
- nieuzytki (N) 0,0038 ha,

w tym 0,8783 ha powierzchnia uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dziatka nr 133/2 i 133/3 przylega do granic
miasta Pasteka, potozona jest okoto 1,5 km od wsi Marianka. Dziatki przylegaja do siebie tworzac jeden kompleks
o ksztalcie nieregularnego wielokata. Dziatka nr 133/2 posiada ksztatt zblizony do prostokata i obecnie
jest uzytkowana jako droga. Dziatka nr 133/3 posiada ksztalt zwartego wielokata, teren ptaski, obecnie nie jest
uzytkowana. Dziatka 133/2 przylega do drogi gminnej wewnetrznej, gruntowej oznaczonej w ewidencji jako
dziatka dr. nr 121. Dziatka nr 133/3 nie posiada dostepu do drogi - dostep do drogi gminnej wewnetrznej,
gruntowej mozliwy przez dziatke nr 133/2 stanowiacg przedmiot niniejszej sprzedazy. Nieruchomos$é

nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej - Nabywca wtasnym staraniem i na wiasny
koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym oswiadczy

w_notarialnej umowie sprzedazy, Ze nie wnosi i nie bedzie wnosil Zadnych roszczern wobec
Sprzedajacego z tego tytutlu. Najblizsze sasiedztwo nieruchomosci stanowiag tereny uzytkowane rolniczo,
nieuzytki, niewielkie enklawy zadrzewien oraz zabudowania kolonijne.

Dziatka nr 133/2 bezumownie uzytkowana jako droga. W zwiazku z powyzszym Kupujacy oswiadczy
w akcie notarialnym umowy sprzedazy, ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu bezumownym
uzytkowaniem. Samodzielnie i na wlasny koszt bedzie podejmowal dziatania w calu objecia
nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysziosci z zadnymi
roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Zgodnie z informacjg z Urzedu Miejskiego w Pasteku dla dziatki nr 133/2, 133/3 obreb Marianka, gmina
Pastek obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci Pasteka
(Uchwata Nr III/39/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 29.04.2011 r.) zgodnie z ktorym dziatka nr 133/2
obreb Marianka, gmina Pastek znajduje sie w granicach terenu elementarnego, w czesci graficznej planu
oznaczonego symbolem II.25.UU - tereny zabudowy ustugowej, w ramach ktdrego wyznaczono teren wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego symbolem 25/3.3 - dla ktdrego obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
czynnej i zachowanie istniejgcej szaty roslinnej. Mozliwe zasady zagospodarowania okreslajg szczegdtowe zapisy
planu miejscowego.
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Dziatka nr 133/3 obreb Marianka gmina Pastgk zgodnie z m.p.z.p. znajduje sl¢ w granicach terenu

elementarnego, w czesci graficznej planu oznaczonege symbolem:

a) II.25.UU - tereny zabudowy ustugowej,

b) I1.26.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej,

¢) I1.10.KD.D - ulica klasy D -~ dojazdowa.

Mozliwe zasady zagospodarowania okreslajg szczegétowe zapisy planu miejscowego.

Dla przedmiotowych dziatek aktuainie sa prowadzone prace planistyczne w zakresie uchwalenia planu ogélnego,

na podstawie uchwaly Nr 111/22/24Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28.03.2024 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia planu ogdlnego — Miasta i Gminy Pastek. Jednakze obecne prace nie sa az tak zaawansowane,
aby okreélié planowane przeznaczenie nieruchomosci.

« Dla ww. dziatek nle sa prowadzone prace nad zmiang studium uwarunkowat i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Na terenie ww. dziatek nie jest planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych. Tereny przeznaczone w m.p.z.p.
pod elektrownie wiatrowe sg potozone w odlegtosci ok. 1400 m. od ww. nieruchomosci.

« Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy
wydawane sa wylacznie w przypadku braku m.p.z.p. Natomiast zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy
organ ktéry wydal decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzjg o warunkach
zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne
niz w wydanej decyzji (nie stosuje sig gdy zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe).

. Zgodnie z art. 11a ust. 1 ustawy z dnia 10.04.2023 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, decyzje o zezwoleniu na realizacjg inwestycjl drogowej na wniosek
wraéciwego zarzadcy drogi wydaja wojewoda w odniesieniu do drég krajowych i wojewddzkich
albo wykonujacy zadania zlecone z zakresu administracjii rzadowej starosta w odniesieniu do drég
powiatowych i gminnych. Obecnie Gmina Pastek nie ma w planach wszczac postgpowania na podstawie
przedmiotowej specustawy.

. Dzialki ww. nie sa objete miejscowym planem rewitalizacji, nie znajduja, sie w obszarze zdegradowanym
oraz obszarze rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacii,
a tym samym nie ustalono prawa pierwokupu na rzecz Gminy Pasiek.

« Nieruchomosé nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

. Dzialki nie sa ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.

« Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie znajduje sie w obszarze na ktérym zlokalizowane sa udokumentowane zloza

’ kopalin, zasoby woéd podziemnych, tereny gornicze czy obszar osuwania sig mas ziemnych okreslone

w ,Studium...”. .

Panhstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewnl w Elblagu poinformowat, ze wedtug
posiadanej ewidencji na dziatkach nr 133/2, 133/3 obreb Marianka, gmina Pastek nie wystepuja srodlgdowe wody
ptynace w stosunku do ktérych prawa wiascicieiskie wykonuje Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Jednoczednie poinformowano, Ze na przedmiotowych dziatkach moga wystepowad niezinwentaryzowane
urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas wykonywania robot ziemnych
nalezy przywroci¢ do pierwatnego stanu ich funkcjonowania.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, ze na nieruchomosci
“(dziatka Thi "13372; “133/3 7 cbréb “Marianka, gmina Pastek) “nie zarejestrowano dotychczas stanowisk
archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw. Jednocze$nie W-M WKZ przypomniat, 2e w przypadku przedmiotowych nieruchomosci majq
zastosowanie przepisy art. 32 1 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow [ opiece nad zabytkami,

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata ze ww. dziatki nie sg objgte formami
ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak:
park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000,
stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo - krajobrazowy.

W zwiazku z powyZszym poinformowano, ze na przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuja =zakazy
wprowadzone w stosunku do poszczegbinych form ochrony przyrody.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, e zgodnie z zaswiadczeniem do dnia wystawienia,
nie wptynely zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych do przedmiotowe] nieruchomosci,

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewadzki w Olsztynie poinformowat, iz nie posiada rejestréw ani dokumentdw
mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do ww. dziatki byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie
nie tocza sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem
o sprzeczne prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, fe w oparciu o dokumentacje geologiczna bedacq
w zasobach Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu
administracjl geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosci
wystepowania kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycie z przedmiotowej nieruchomosci. Jednaczesnie
poinformowano, ze stwierdzenie mozliwosci wystgpowania kopalin na danym obszarze jest mozliwe tylko
w oparciu o dokumentacje geologiczng ustalajaca zasoby danej kopaliny | okredleniu jej zasobdw.
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.. Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana.w oparciu.o przepisy ustawy.o.gospodarowaniu nieruchomoéciami

Przeprowadzenie rozpoznania wystepowania kopalin mozZe nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia na przeprowadzenie
takiego przedsiewzigcia z posiadaczem prawa do dysponowania nieruchomoscia,

Generalna Dyrekcja Droég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze ww. dziafki
nie przylegaja bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatek nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé rezerwy terenu z tych dziatek
na potrzeby budowy drég krajowych.

GDDKIA Oddziat w Olsztynie nie wszczat postgpowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania [ realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych dla przedmiotowej nieruchomodci oraz nie zamierza

wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesigcy z wnioskiem o wszczecie postepowania w tej sprawie.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég w Elblagu poinformowat, ze ww. dziatki nie stykajg
si¢ z pasami drég wojewddzkich i nie lezg w ich sasiedztwie. Nie przewiduje sig réwniez budowy nowych
odcinkéw drég wojewddzkich, ktére moglaby przebiegaé przez ww. dziatki lub z nimi graniczyé. Nie zostato
wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzil o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej w obregbie przedmiotowej nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia
10.04.2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacjl inwestycji w zakresie drdg publicznych
oraz w najblizszych 12 miesigcach zarzad drég nie zamierza wszczal takiego postepowania na podst,
przytoczonej ustawy. W zwigzku z powyZszym nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe
na potrzeby drég wojewbdzkich w obrebie przedmiotowych dziatek.

Zarzad Drog Powiatowych w Pasleku poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomosé tj. dziatka nr 13372,
133/3 obr. Marianka, gm. Pastek nie przylega do drég powiatowych. Nie wszczat oraz zamierza wszczynad,
w ciagu najblizszych dwunastu miesigcy postgpowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe] dia ww. nieruchomosci.

Cena wywolawcza nieruchomoséci wynosi 178.250,00 zi
(stownie: sto sredemdzmsw[t osiem tysiecy: dwmsme pigtdziesiat z#otych 00/100).
Czqsc ceny nleruchomosm w wysokoém 176.505,04 zawiera podatek VAT w stawce obowm_zu;a_cej
w dacm zawarcua notarlalne] umowy sprzedazy

W ceme uwzgle;dmono koszty przygotowanla nzeruchomosq do- sprzedazy

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznosé za nabycie ww. nieruchomoséci.

rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r, poz. 826).

Sprzedajacy sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Elblaskiego. Strony beda
zobowigzane do ztoZenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie boda wystepowaly
z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytulu ewentualnej niezgodnos$ci w zakresie rodzaju
uzytkéw oraz ewentualnej réoznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszi
Kupujgcego.

Zgodnie_z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafnstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy OSrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywa;a_cy zobownqzany bedzie do zlozenia w notarlalne] umowie sprzedazy oswmdczen w tym

zakresie. Osw1adczema te - qua sk!adane pod rygorem odpowmdzmlnosm ‘karnej za skladanie

fatszywych zeznan.

Zgodnie z art.28a ust.2 w/w ustawy przy ustalanlu powierzchnl uzytkow rolnych

1) bedacych przedmiotem wspdiwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosdci  roinych
odpowiadajacych udziatowi we wspdiwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosc
facznej uwzglednia sig taczng powierzchnie nieruchomoécl  rolnych stanowiacych  przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu a nastepnie
zhyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreélonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1291 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.
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W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.: Dz. u.
z 2024 r., poz. 423 z p6zn. zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwiasnosci, uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomoéci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosowneqo oéwiadczenia w_zakresie posiadanej na wiasno$é powierzchni uzytkéw rolnych. W os$wiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepujacej treéci: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnodci karnej za ztozenie
fatszywego osSwiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o0 odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze
prawo przystugujace Krajowemu O$rodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawarl
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca

zobowiazany bedzie ztozy¢ stosowne oSwiadczenie w tym zakresie.

Osoba, ktdra ztozyta nieprawdziwe osSwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:

JJestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia. "Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja
sie pod adresem: http://www.kowr. 1/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkow wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowe]j nieruchomosci mozna uzyska¢c w Oddziale Terenowym

Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 25).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 15 stycznia 2026 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Pasteku;
2.  Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1;
3.  Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu;
4. Oddziatu Terenowego KOWR w Qlsztynie, ul. Glowackiego 6;
5. Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
ul. Nowodworska 10B.
Sporzadzita: D. Zochowska. p.o. Kierownika

Sekcji Zamiejscowej w Elblagu
Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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