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Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, oraz o zmianie niektorych
ustaw (t.j. Dz. U. 2025 poz. 559), art. 28 wustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U.2025 poz. 826), oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czeéci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w pierwszenstwie nabycia,
pochodzacej ze zlikwidowanego PGR w Linowcu, potozonej w wojewddztwie warminsko - mazurskim, powiecie
nowomiejski, gmina Bratian.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
zgode na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci.

OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem sprzedazy jest cata dzierzawiona nieruchomos$¢ potozona na terenie gminy Bratian,
sktadajaca sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw jako:
- dziatka Nr 637/2 o pow. 25,97 ha, obreb Tylice KW Nr EL1N/00000244/4.
W sktad dziatki wchodza nastepujace grunty:
- grunty orne: 24,5500 ha, w tym: RIIIb - 3,9500 ha, RIVA - 16,5800 ha, RIVB - 3,4000 ha,
RV - 0,6200 ha,
- pastwiska trwate: 0,7800 ha, w tym IV - 0,2300 ha, V - 0,5500 ha;
- nieuzytki: 0,6400 ha
w tym 25,3300 ha uzytkéw rolnych

W dziale II ksiegi Wieczystej widniej wpis:

NASTEPUJACE CIEZARY PRZY UTWORZENIU KSIEGI WIECZYSTEJ PRZENIESIONO TU: 10) PRAWO DROGI DLA
KAZDORAZOWEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI KSIEGA WIECZYSTA GWIZDZINY TOM I WYKAZ L. 16,
POLEGAJACA NA UPRAWNIENIU CHODZENIA, JECHANIA, KONNEJ JAZDY, PEDZENIA BYDtA PRZEZ
OBCIAZONY GRUNT OD MIEJSCA W KTORYM TENZE GRANICZY Z UPRAWNIONYM GRUNTEM JANA PAJALONE,
AZ DO DROGI TYLICZKI-MOROZENKA, NA PASIE POLNYM SZEROKOSCI 3,80 METR. WPISANO Z
NADMIENIENIEM, ZE GDY UPRAWNIONY GRUNT PODZIELONY ZOSTANIE, KAZDEMU POSZCZEGOLNEMU
WELASCICIELOWI ALBO UZYTKOWNIKOWI JEDNEJ] CZESCI, WYZEJ PODANE PRAWA W CALE] ROZCIAGLOSCI
PRZYSLUGUIJE, DNIA 17.4.1901 R. ORAZ ZMIANY I PRZENIESIENIA DO WSPOtODPOWIEDZIALNOSCI DLA
KSIEGI WIECZYSTE] TYLICZKI TOM II WYKAZ L. 8 LICZBA BIEZ. GRUNTOW 1. WPISANO DNIA 9 MARCA 1915
R. DO NR 10 NIERUCHOMOSC GWIZDZIANY KARTA 16 ZOSTAtA PODZIELONA I PRZENIESIONA DO KSIEGI
WIECZYSTE] TYLINE KARTA 47 JAK I GWIZDZINY KARTA 121, 122, 123, 124, 125. JAK DALSZE
NIERUCHOMOSCI GWIZDZINY KARTA 125 KORZYSTA Z UPRAWNIENIA, POZOSTALE PARCELE 149/34,
150/35, 15/47, 152/50, 153/52, 154/68, 155/68, 156/69 BEZ OBCIAZENIA ODPISANE OD UPRAWNIENIA Z
TYMZE PRZENIESIONE DO KSIEGI WIECZYSTE] TYLICZKI KARTA 7. WPISANO DNIA 6 LISTOPADA 1916 R.
12) PRAWO DROGI WEDLUG POSTANOWIEN UMOWY NOTARIALNEJ Z DNIA 27 MAJA 1910 R. NA RZECZ
ZAKEADU WAPIENNEGO TOWARZYSTWO Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIANOSCIA. WPISANO DNIA 26
WRZESNIA 1911 R. - ORAZ ZMIANA DO NR 12 I PRATRZ POD NR 10DO NR 12: PARCELE 149/34, 150/35,
151/47, 152/50, 153/52, 154/68, 155/68, 156/69 BEZ OBCIAZENIA ODPISANO. WPISANO DNIA 6
LISTOPADA 1916 R. WPISANO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW. NR 243.
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Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ z pétnocy sasiaduje z droga gminng i niewielkimi dziatkami zabudowa
kolonijna wsi Tylice, ze wschodu przylega do niej droga powiatowa, z pozostatych stron z gruntami rolnymi.
Grunty w catosci sklasyfikowane jako wuzytki rolne utrzymane w dobrej kulturze rolnej
i uzytkowane. Nieuzytek wystepujacy w poétnocno-wschodniej czesci zadrzewiony i zakrzewiony,
z niewielkim sktadowiskiem kamieni polnych. Teren skonfigurowany o foremnym ksztatcie. Dziatka posiada
dostep do drogi gminnej gruntowej Nr 181050N - dz. nr 637/1, 597. Przez teren dziatki przebiega linia
energetyczna ze stupem oraz sie¢ wodociggowa.

Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie (od dnia 01.01.2026r Bratian) pismem z dnia 25.11.2025 roku
poinformowat, ze Gmina nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr
LV/532/2024 z dnia 29.02.2024r w sprawie zmiany Studium teren dziatki nr 637/2 obreb Tylice potozony
jest w rejonie ,b” rolniczo-osadniczym, jednostce strukturalnej III- Wysoczyzna wschodnia, w
strefie ,,G” - rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o
warunkach zabudowy ani o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dziatka nie jest objeta
programem rewitalizacji, a takze nie znajduje sie w Specjalnej Strefie Rewitalizacji. Rada Gminy nie podjeta
uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego. Dziatka nie jest objeta miejscowym planem
odbudowy. Uchwatg Nr 1I/24/2024 z dnia 18.06.2024 roku Rady Gminy, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego, rozpoczeto procedure sporzgdzania planu ogdinego dla Gminy Bratian.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad pismem z dnia 28.01.2025 roku poinformowata, ze teren
dziatki nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej oraz przez teren dziatki nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki
na potrzeby budowy drog krajowych.

Zarzad Drég Wojewddzkich pismem z dnia 07.01.2025 roku poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy
nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na dziatce nr 637/2 obreb Tylice. Nie wystapit i bedzie
wystepowat o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zarzad Drég Powiatowych w Nowym Miescie Lubawskim w pismie z dnia 07.01.2025r poinformowat, ze nie
realizuje, ani nie planuje realizacji inwestycji budowy lub rozbudowy w obszarze dziatki nr 637/2 obreb Tylice,
gm. Nowe Miasto Lubawskie.

Zgodnie z informacja podana przez RDOS dziatka 637/2 obreb Tylice lezy:

- w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Wel, w stosunku do ktérego zapisy uchwaty Nr
XIX/343/20 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29.09.2020r., w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Wel (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2020 r. poz. 4213).

Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu pismem z dnia 23.11.2023 roku
poinformowat, ze na ternie dziatki nr 637/2 obreb Tylice nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych oraz nie
wystepujgq powierzchniowe wody ptynace.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw poinformowat, ze na terenie dziatki nr 637/2 obreb Tylice nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanym przez Staroste Powiatu Nowomiejskiego. Strony
zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedq wystepowaty wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkdw oraz ewentualnej
roéznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczes$nie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w
sktad nabywanej nieruchomosci.

n rz zy nieruchom i i 2. : r4

(stownie: dwa miliony trzydziesci dwa tysiace trzysta szescdziesiat ztotych)
W cenie nieruchomosci uwzgledniono koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy.
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Na uzasadniony wniosek nabywajacego, KOWR moze roztozy¢ sptate naleznoséci na roczne raty na okres nie
dtuzszy niz 15 lat (tacznie z pierwsza wptatg), jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci
nabywca wptaci co najmniej 10 % jej ceny i przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roztozonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwali na sptate tej naleznosci.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16 lutego 2012 roku w sprawie szczegétowych warunkdéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokoéci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz.U. z dnia 23 lutego 2012 r. poz. 208).

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomos$ci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstgpnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe o$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy- sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastapié,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspdtwtasnodci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoéci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspoétwiasnosci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnoéci,

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025, poz. 1653) za uzytki rolne uwaza sie grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustaleniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwtasnoéci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnoséci takich nieruchomosci, a w
przypadku wspétwtasnosci tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych
przedmiot wspotwiasnosci.

Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci.
Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan. Sktadajacy o$wiadczenie jest zobowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oswiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
falszywych zeznan.

1. Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomodci, jak
i w odniesieniu do poszczegélnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie woéwczas wiasdcicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczacego m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos$é ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia Iub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$¢ ma byé
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, poza strefa
produkcji rolniczej lub poza strefg otwarta przewidziang na cele nierolne,

3/4




e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscia odpowiednio Skarbu Paristwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okre$laniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastgpic zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztdw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z
ujawnieniem wtasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomo$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w Wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czeéci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowana cze$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4.

4) Naktady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. ¢) i ppkt. 3) lit. c) zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwieksza warto$¢ nieruchomosci lub jej czedci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w
ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po
wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z KOWR.

Na sprzedaz nieruchomoéci Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie jest obowigzany uzyska¢ szczegdine
petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR. W zwigzku z powyzszym zawiadomienie o zamiarze zbycia za

cene i na warunkach podanych w zawiadomieniu - ktérym jest niniejszy wykaz- bedzie wigzace dla stron, o ile

Dyrektor Generalny udzieli szczegdlnego petnomocnictwa na sprzedaz tej nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu
nieruchomoséci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywajacego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 26, tel. 89 524-88-40 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie tel. (23) 698 07 80.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
wﬁf e Vs V. . 2026, w Urzedzie Gminy Bratian, w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w
Dzia&dovole, w Biurze W-MIR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Biura W-MIR w Nowym Miescie Lubawskim
oraz w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6
Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy Bratian

Biuro W-MIR w Olsztynie,

OTBW-MIR w Nowym Miescie Lubawskim,
KOWR OT Olsztyn SZ w Dziatdowie,

a/a

dm Krzyskow

01 BN B
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