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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
Wroctaw, 2026-01-12

termin publikacji od 27.01.2026 r. do 11.02.2026 r.

Wykaz numer: WRO.WKUZ.GZ.4240.4.2026.MS.1

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw, podaje do publicznej wiadomos$ci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

I. nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana potozong w:
obrebie Kwietno, gmina Malczyce, powiat sredzki, wojewddztwo dolnoslaskie, dziatki nr: 15/4, 15/5
Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,1005 ha (uzytki rolne 0,1005 ha) z czego:

e grunty orne o pow. 0,1005 ha w klasach: RIIIa - 0,0323 ha; RIIIb - 0,0828 ha.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$é potozona w I okregu
podatkowym.

Cena nieruchomosci wynosi: 114 000,00 zi

Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla powyzszych nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1S/00024703/9 przez Sad
Rejonowy w Srodzie Slaskiej.

Stan nieruchomosci: nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Kwietno przy ulicy Gérnej - bezposredni dostep do
drogi o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomos¢ potozona jest w otoczeniu kameralnej zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojgcej. Brak ucigzliwego sgsiedztwa. Ksztatt nieruchomosci korzystny do zabudowy. Brak zadrzewienia.

Zagospodarowanie przestrzenne:
dla przedmiotowej nieruchomosci Gmina Malczyce posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

obrebu Kwietno, ktory zostat zatwierdzony uchwata nr VI/53/2019 Rady Gminy w Malczycach z dnia 26.03.2019 r.
Zgodnie z zapisami MPZP dziatka 15/4 potozona jest na terenie oznaczonym na rysunku ,planu” symbolem 3MM
- tereny zabudowy mieszanej, a dziatka 15/5 potfozona jest na terenie oznaczonym na rysunku ,planu”
symbolem 3MM - tereny zabudowy mieszanej oraz 1IKDW - tereny drég wewnetrznych.

Ponadto, obie dziatki, ktére wchodzgq w skiad jednej nieruchomosci znajdujq sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - OW, a takze ochrony konserwatorskiej zabytkowych
uktadoéw przestrzennych.

Dla przedmiotowego terenu Gmina nie podjeta uchwaty ws. przystgpienia do sporzadzenia nowego lub zmiany
obecnego mpzp, jednakze przystapiono do sporzadzenia planu ogdlnego, ktéry ma na celu zastapi¢ obecne Studium
Uwarunkowar przestrzennych i zagospodarowania przestrzennego gminy. Obecnie gmina jest przed konsultacjami
spotecznymi.

Gmina nie jest objeta terenem rewitalizacji, ani terenem zdegradowanym. Specjalna Strefa Rewitalizacji
wyznaczona uchwatg XI11/89/2019 z dnia 29.10.2019 - dziatka ta nie jest objeta tg strefq. W obecnym mpzp brak
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jest zapiséw o elektrowniach wiatrowych oraz nie przewiduje sie takich inwestycji. Dla nieruchomosci nie wydano
decyzji o warunkach zabudowy. Nie planuje sie przebiegu ani modernizacji inwestycji drogowych o znaczeniu
lokalnym Ilub ponad lokalnym oraz infrastruktury towarzyszacej w/w przedsiewzieciom ani realizacji innych
projektéow komunikacyjnych. Dziatki nie sq obcigzone prawem dozywotniego uzytkowania.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:
Ochrona krajobrazu kulturowego.
Wszystkie wskazane dziatki zlokalizowane sa na terenie historycznych uktadow ruralistycznych i zabytkowych
zespotow budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw. Ponadto obszary te podlegajg ochronie na
podstawie ustalenn miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg nastepujgce ustalenia:
zagospodarowanie terenu oraz ewentualna nowa zabudowa winna nawigzywad rozwigzaniami formalnymi, w tym
lokalizacjq, rozplanowaniem, skalg, sposobem ksztattowania bryty, uzytymi materiatami, opracowaniem elewacji,
kolorystyka - do historycznych budynkdéw o zachowanych walorach kulturowych i analogicznej funkcji, ulokowanych
w sgsiedztwie. Zabudowa moze by¢ lokowana w nawigzaniu do zasad tradycyjnego lokalnego zagospodarowania
terenu w strefie przydroznej. Rozwigzania projektowe winny uwzgledniaé zasady ochrony krajobrazu kulturowego
wsi.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we
Wroctawiu. (art. 39 ust. 3 ustawy Prawo Budowlane).
Zakres ochrony zabytkéw archeologicznych.
Dla wszystkich wskazanych dziatek, ze wzgledu na potozenie na terenie osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozytnego — w obrebie wsi o sredniowiecznych metrykach, na obszarze ujetym w gminnej
ewidencji zabytkow, obowigzujg nastepujace ustalenia:
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym uzytkowaniem)
nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzdr archeologiczny
i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sq przez uprawnionego archeologa.

Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskal przed wydaniem pozwolenia na budowe | dla robdt
niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjq inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie we Wroctawiu:

Na obu dziatkach moze wystepowac niezinwentaryzowana sie¢ drenarska.

Zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne ,utrzymywanie urzadzenn melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoScig spdtki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spdtek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna
dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwiazku spotek wodnych.

Zgodnie z art. 208 wtasciciele gruntéw, na ktdre urzadzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny
wptyw, oraz wilasciciele gruntéw i nieruchomosci sgsiednich sg obowigzani umozliwi¢ wejscie na grunt w
celu utrzymywania tych urzgdzen.

Zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntdw.
W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen

melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzadzer)
stosownie do art. 389 pkt. 6, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku wykonywania robdét ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem
terenu moze . doj$¢ do uszkodzenia rurociggdw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do
Spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spotek wodnych. Nastepnie trzeba wykonad
naprawe uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany
stosunkéw wodnych w gruncie skutkujgcej lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach
budowlanych. Ponadto inwestor odpowiadal bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku niepodjetych
lub przeprowadzonych nieprawidtowo robét naprawczych.

Wnioskowane dziatki nie znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. PGW Wody Polskie
nie planuje prowadzenia zadan inwestycyjnych w obrebie przedmiotowych dziatek.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przeditozy zabezpieczenie spilaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- dla nieruchomosci minimalna wptata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na okres
splaty nie dtuzszy niz 5 lat;



WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegélnych warunkdéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtfasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegollnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;
nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa;

przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.
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Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym 2ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotdw
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 27.01.2026 roku do 11.02.2026 roku
w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Malczyce, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wrocltawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, na stronach internetowych www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie przestany do sotectwa wsi Kwietno celem
podania go do publicznej wiadomosci.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, ul. Minska 60, tel.
502 792 151 lub e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl
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