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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy n erLchomoéci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., poz
559 z pédzn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciarri rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministre Rolnictwa Rozwoju
Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczeg6towego trybu sprzedazy nieruchomodci Zasobu ‘Wiasnoéd
Rolnej Skarbu Parstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomos$ci wpisanej
do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), podaje
do publicznej wiadomosci
WYKAZ

nizruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Czerwonka, gmina
Biskupiec, powiat olszyriski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

Opis nieruchomosci ]

Nizruchomos$¢ niezabudowana o tacznej powierzchni 0,0900 ha, pochodzaca z bytego PFZ, potozora ra terenie
gniny Biskupiec, oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

> dziatka nr 359 obreb Czerwonka - o pow. 0,05 ha, w tym:
e {aki trwate (LIV)- 0,04 ha
e grunty pod rowami (W-tIV)- 0,01 ha
Uzytki rolne - 0,05 ha

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Biskupcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wiaczystg Nr KW OL1B/00010609/2.

» dziatka nr 360 obreb Czerwonka - o0 pow. 0,0400 ha, w tym:
e faki trwate (LIV)- 0,0363 ha
o grunty pod rowami (W-LIV)- 0,0037 ha

Uzytki rolne - 0,0400 ha

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Biskupcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
Nr KW OL1B/00010124/8.
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyzsza nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ew dencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego.
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Strony zobowiazane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaty
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomos$ci moze nastapi¢ na 2zyczenie i wyfaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy bedzie
zobowigzany ztozyé w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenie, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ niezabudowana o powierzchni tacznej 0,09 ha. Dziatki przylegaja do siebie tworzac kompleks o
ksztatcie zblizonym do prostokata o dtugosci okoto 41 m i szerokosci 22 m. Teren dziatki 360 ptaski, na dziatce
nr 359 obnizony, podmokty z wierzbowymi zakrzaczeniami. Dziatki potozone sa na potudnie od zabudowar wsi
Czerwonka. Najblizsze otoczenie dziatki stanowiag taki, pastwiska i niewielki las. Najblizsze zabudowania
znajduja sie po przeciwnej stronie drogi.

Przedmiot sprzedazy od strony zachodniej na catej dtugosci przylega do drogi krajowej DK57, lecz nie posiada
urzadzonego zjazdu. Od wschodu dziatki granicza z dziatka nr 358/1 (uzytek dr) stanowiacq wiasnos¢ gminng.
W zwigzku z powyzszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowigzany do ztozenia
oéwiadczenia o treéci: ,Jestem $wiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ nie posiada urzadzonego
zjazdu z drogi publicznej. Samodzielnie i na wiasny koszt zapewnig sobie dostep do nieruchomosci. Nie
wystapie ani nie bede wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu”.

Zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Biskupcu przedmiotowe dziatki nie sa objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczeénie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec zatwierdzonym Uchwatg nr VIII/39/2024 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 sierpnia 2024r.:

- dziatka nr 359, obreb Czerwonka, znajduje sie w terenie o kierunku zagospodarowania przestrzennego
okreslonym jako tereny rolnicze z dopuszczeniem tworzenia nowych siedlisk,

- dziatka nr 360, obreb Czerwonka, znajduje sie w terenie o kierunku zagospodarowania przestrzennego
okreslonym jako tereny rolnicze z dopuszczeniem tworzenia nowych siedlisk.

Ponadto przedmiotowe dziatki:

e nie sg objete decyzja o warunkach zabudowy lub decyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

e nie znajdujq sie w obszarach rewitalizacji;

e nie sg przewidziane do opracowania planu miejscowego;

e w dniu 11 wrzeénia 2024r. Rada Miejska w Biskupcu podjeta Uchwate nr IX/42/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego miasta i gminy Biskupiec.

e nie znajduja sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

e posiadaja poéredni dostep do drogi publicznej krajowej DK 57- poprzez dziatki nr 258/1 i 244 obreb
Czerwonka- drogi wewnetrzne stanowigce wtasnos¢ Gminy Biskupiec.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa
nieruchomo$¢é nie jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Warminsko-Mazurski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw poinformowat, ze na przedmiotowej
nieruchomosci nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz
znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowe
dziatki przylegaia bezpoérednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 57, dla ktérej zarzadcg jest tut.
Oddziat. Jednakze na chwile obecna w obrebie przedmiotowych dziatek nie jest opracowywana dokumentacja
techniczna, ktéra miataby wpltyw na zmiane przebiegu drogi krajowej nr 57. W zwigzku z powyzszym nie ma
przeszkdd w zagospodarowaniu ww. nieruchomosci poza ograniczeniami wymaganymi ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych, art. 43 ust. 1, ktéry méwi, ze minimalna odlegto$¢ usytuowania obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 57 wynosi co najmniej 25 metréw poza
terenem zabudowy.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowej nieruchomosci, oraz ze w ciggu najblizszych 12
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miesigcy nie wystapi do wiasciwych organéw o Wszczecie postgpowania w sprawie viydania zezwolenia na
okalizacje lub realizacje inwestycji na terenie W/W nieruchomosci.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowe dziatki ni2 przylegajz do zadrej
z drég powiatowych i ich sprzedaz nie bedzie kolidowata z planami Powiatowej Stuzby Drogowej w Ofsztynie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie poinformowat, ze na
przedmiotowej nieruchomodci nie wystepuja srédladowe wody ptynace, natomiast zgodnie z ewidendjg
urzadzer melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw zlokalizowane sa_urzadzeni= melioracji wodnycn-
dreny. Zarzad Zlewni nie widzi przeciwwskazan do trwatego rozdysponowania przedmiotowej nieruchomoéci.

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewédzkiego w Olsztynie brak jes

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olsztynie przedmiotowe dziatk nie sz  obcigzone
dozywotnim uzytkowaniem.

Zgodnie z informacja Marszatka Wojewdédztwa Warmiﬁsko-Mazurskiego na przedmiotowvch dziatkach
n e udokumentowano zt6z kopalin.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 5.000,00 zi
(stownie: pie¢ tysiecy ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomoéci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowariu nieruzhomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa.

Przedmiotowa nieruchomog¢ bedzie sprzedawana w trybie przetargu. Cena osiggnieta w_przetarcu bedzie
stanowita nalezno$é za nabycie ww. nieruchomosdci.

UWAGA
1. KOWR zastrzega mozliwoé¢ Przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

Z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej znajduja sie pcd adresem:

h_ttp://www.kowr.qov.Dl/nieruchomosci/wvmaqania-techniczne
2, Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa -
sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi, jezeli

w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajgcy zobowigzany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczerr w tym

zakresie. O$wiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za s<tadanie fatszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnodci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnodci takich nieruchomosci, a w przypadku wspitwitasnodci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspbiwtasnodci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustrcju rolnego (t.j. Dz.

U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

3. Na podstawie art. 29 ust. 4 WW. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa, Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
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prawo pierwokupu nieruchomoséci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

4. Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkow
finansowych na ten cel oraz 7e nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem
w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne o$wiadczenie
w tym zakresie.
Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie
fatszywego os$wiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oé$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu O odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
o$wiadczenia.

5. W mys$l art. 29¢c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

6. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywiaze si¢ z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomoéci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegbtowe informacje © przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 23 tel. (89) 524-89-05.

iej i i z

214 stycznia 2026 roku: w Urzedzie Miejskim w Biskupcu, w W-MIR w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

rzymuia z pros o wywieszenie n blicy ogloszen:

1. Urzad Miejski w Biskupcu.
2. Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
3. KOWR OT Olsztyn.
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