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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajgc na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawq”],
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegofowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skiadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu
Paristwa i ich czesci skiadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosdci wpisanej do rejestru
zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paistwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Dobra (p. tobeski), pochodzacej ze zlikwidowanego KPGR Dobra. Nieruchomos¢
rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 157/7 z obrebu Bienice o powierzchni
ogdlnej 0,3549 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w tobzie o numerze
SZ11L/00027535/0.

W sktad nieruchomosci wchodza:
- lgki trwate: 0,3450 ha, (w tym kl: £IV - 0,3450 ha)
- grunty pod rowami: 0,0099 ha, (w tym kl: W-LIV - 0,0099 ha)

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane umieszczone w ewidencji pozabilansowej:
- oczyszczalnia sciekow nr ewidencji pozabilansowej: 3080

Cena nieruchomosci wynosi 10 900,00 zi, (stownie: dziesiec tysigecy dziewie¢set 00/100 ztotych), w tym
koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona na zapleczu wsi Bienice. Sasiedztwo stanowia uzytki zielone oraz w
niedalekiej odlegtosci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dojazd do dziatki drogg gruntowa gminng nr 115.
Ksztatt nieruchomosci nieregularny, teren dos¢ ptaski, miejscami podmokly szczegdlnie przy rowie
melioracyjnym, kultura rolna srednia. Na terenie dziatki sg pozostatosci nieczynnego osadnika Imhoffa do
ktorego sptywaly scieki z pobliskich budynkéw mieszkalnych. Osadnik zostat wytaczony z uzytkowania okoto 10
lat temu gdy budynki mieszkalne zostaty wpiete w gminng sie¢ wodno kanalizacyjng. Teren osadnika jest
porosniety chwastami, wysoka trawg i pojedynczymi samosiewami drzew a calo$é jest ogrodzona siatkg
metalowg na stupkach betonowych. Teren wokodt osadnika jest wykoszony.

Zaswiadczenie wydane przez Burmistrza Dobrej z dnia 30.06.2025 - MK.6720.109.2025.MH aktualizowane na
13.11.2025r., stwierdza ze w Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Dobra dziatka nr 157/7 obr. Bienice posiada nastepujace zapisy:

- uzytki zielone srednie,

- tereny wydzielone rozwoju osadnictwa.

Wzgledem powyzszej nieruchomosci nie toczy sie procedura planistyczna majaca na celu zmiane funkcji w/w
dziatek, jak rowniez nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci tj. nie podjeto
uchwaly o przystapieniu do opracowania zamiany miejscowego planu lub uchwaly o zmianie studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra. Nie wszczeto postepowania
administracyjnego i nie wydano decyzji administracyjnych w trybie art. 61 ust. 1 oraz art. 50 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199). Gmina
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Dobra nie planuje na terenie w/w nieruchomosci farm elektrowni wiatrowych, wiez telefonii cyfrowej,
oczyszczalni sciekow, drog.

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra stracit waznos¢ w dniu 31 grudnia 2003 roku, strategia
rozwoju gminy na lata 2000-2009 zostata uwzgledniona w studium, gmina nie posiada projektu nowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr VI/42/2024 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 29.10.2024r. przystgpiono do sporzadzenia planu
ogdlnego gminy Dobra, ktérego sporzadzenia obejmuje tereny ww. nieruchomoséci. Na dzien wydania niniejszego
zaswiadczenia Burmistrz Dobrej nie posiada informacji o planowanej zmianie przeznaczenia przedmiotowe]j
nieruchomosci.

Ww. nieruchomos$é¢ nie jest objeta miejscowymi planami odbudowy, Gmina nie utworzyta takich planow dla
terendw, ktore wymagajg odbudowy w wyniku dziatania Zzywiotu - podstawa prawna: "Ustawa z dnia
11.08.2001r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontdw I rozbidrek obiektdw budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku zywiotu" oraz nie jest objeta miejscowym planem rewitalizacji.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegdlnych: na nieruchomosci posadowiona jest
nieczynna oczyszczalnia sciekow otoczona metalowg siatka.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR,

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznoéci na roczne lub pétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzn zm.) [zwanej dalej:
#ukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
le$nej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowiaze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czesc¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodno$é kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkéw
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie ztoZzenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnoéci kandydata na nabywce, a takie negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.
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Szczegotowe informacje o nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Nowogardzie, ul. Gérna 3, 72-200 Nowogard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin
albo dzwonigc pod nr tel. 91 57 89 380.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

QOddzialu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Nowogardzie

Urzedu Miejskiego w Dobrej

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Sporzadzit: Jacek Krause Nowogard, dnia 01.12.2025 r.

Szczecing dnia i r.
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