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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie
OLS.WGZ.K0.4240.28.2026.KB.5 Ketrzyn, 20.01.2026 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t=kst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., J0z.
826) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, pochodzacej - inne
tytuly, potozonej na terenie gminy Reszel, powiat ketrzynski, woj. warminsko -
mazurskie.

Wykaz opublikowany pismem : OLS.WGZ.K0.4240.99.2025.TD.3 z dnia 10.12.2025 r.
pozostaje nieaktualny

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w gminie Reszel, oznaczona w ewidencji

gruntéw obrebu Tolniki Mate, jako dziatki nr:
121/6 - KW Nr OL1K/00012494/5 o pow.0,9100 ha i
122/3 - KW Nr OL1K/00007728/7 o pow.0,9900 ha

o powierzchni tacznej 1,9000 ha, w tym:

- grunty orne (RIIIa) - 0,7600 ha,

- grunty orne (RIIIb) - 0,2900 ha,

- grunty orne (RIVa) - 0,8200 ha,

- grunty pod rowami (W-RIVa) 0,0300 ha

co stanowi 1,9000 ha uzytkdéw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona w powiecie ketrzynskim, w obrebie Tolniki Male,
na terenie gminy Reszel. Tolniki Mate sa bardzo matej wielkosci wsia o charakterze rolniczym,
potozong w odlegtosci ok. 14 km od miejscowosci Reszel - siedziby gminy. Odlegto$é od miasta
powiatowego — Ketrzyna — wynosi ok. 30 km. Nieruchomosc potozona jest na terenach kolonijnych
wsi, w poblizu terenow rolnych. Przedmiotowe dziatki nie sg uzytkowane, wystepuje na nich
sciernisko po zbiorach zb6z, poprzerastane roslinnoscia trawiasta. Teren nieruchomosci wzglednie
pfaski, ksztatt roztogu regularny. Przez dziatke nr 121/6 przebiega row melioracyjny.

Dostep do drogi publicznej zapewniony przez :

*W dziale I-SP ksiegi wieczystej nr OL1K/000012494/5 prowadzonej dla dziatki nr 121/6 wpisano:
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ".
W ksiedze powigzanej z ww. tj.: w KW Nr OL1K/00007305/6 w dziale III wpisano: ,Stuzebno$é
gruntowa, ustanowiona nieodptatnie i na czas nieoznaczony, polegajaca na prawie przejscia i
przejazdu przez nieruchomo$é, ograniczajac prawo wykonywania stuzebnosci do dziatki nr 120/7,
od strony zachodniej tj. od drogi gminnej oznaczonej jako dziatka nr 120/5 do dziatki oznaczonej nr
121/6 wzdtuz granicy z dziatkg nr 100/6 - Zgodnie z zatacznikiem graficznym (K. 53 AKT)”.
«PRZEDMIOT WYKONANIA: DZIAFKA NR 120/2, 120/3, 120/7. Wskazania innej nieruchomosci -
nieruchomoé¢ _wtadngca: Numer ksiegi OL1K/00012494/5. KAZDOCZESNY WtASCICIEL
NIERUCHOMOSCI”.
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Zgodnie z informacjg Burmistrza Reszla, dla nieruchomosci potozonej w obrebie Tolniki
Mate, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 121/6 i 122/3:
- brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo;
- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Reszel,
uchwalone przez Rade Miejska w Reszlu, Uchwata nr LXI/405/2022 z dnia 29.09.2022r., okresla na
przedmiotowe dziatki kierunek zagospodarowania i uzytkowania terenéw jako rolnicza przestrzen
produkcyjna.
- Gmina Reszel na chwile obecng nie wszczeta i nie planuje wszczaé postepowania dotyczacego
zmiany kierunku zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych dziatek, okreslonego
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Reszel.
- Na przedmiotowe dziatki nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.
- Przedmiotowe nieruchomosci nie sg objete miejscowym planem odbudowy.
- Dzialki nie sg potozone na obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz nie sg potozone na
obszarze rewitalizacji i obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, w $wietle przepiséw ustawy z dnia
9 pazdziernika 2025r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 278).
- Rada Miejska w Reszlu podjeta uchwate nr LXXXVII/554/2024 z dnia 29 lutego 2024 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Reszel.
- dziatki nr 122/3 i 121/6 obreb Tolniki Mate nie posiadajg bezposredniego dostepu do drogi
publicznej oraz nie posiadajg dostepu do drogi publicznej poprzez gminne drogi wewnetrzne.
- na przedmiotowych dziatkach nie planuje sie lokalizacji sitowni wiatrowych.
- Dziatki nie lezg na terenach spodziewanego wystepowania zt6z kruszywa naturalnego,
- Dziatki nie znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkoéw i nie planuje sie na nich lokalizacji sitowni
wiatrowych. )
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowe
nieruchomosci nie sg objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne,
uzytek ekologiczny oraz zespo6t przyrodniczo - krajobrazowy.
Paifistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie poinformowato,
ze na dziatce 121/6 nie wystepuja srodladowe wody ptynace, natomiast zgodnie z ewidencjq
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow zlokalizowane sg urzadzenia melioracji
wodnych - réw melioracyjny i dreny. Natomiast na dzialce 122/3 nie wystepuja $rédladowe wody
ptynace, natomiast zgodnie z ewidencja urzadzen melioracyjnych wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow zlokalizowane sg urzgdzenia melioracji wodnych - dreny.
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowal, ze na przedmiotowych
nieruchomosciach nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne. WKZ przypomina, ze w stosunku do
przedmiotowych nieruchomosci majg zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece na zabytkami.
Starosta Ketrzyinski poinformowat, ze ww. nieruchomosci nie sg obcigzone prawem dozywotniego
uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Panstwa w zamian za
Swiadczenia emerytalno-rentowe na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1990 roku o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikbw , a takze, ze Starosta nie udzielit zadnej koncesji na
rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin ze zt6z oraz nie posiada dokumentacji
geologicznych dot. zt6z kopalin naturalnych wystepujacych na obszarze przedmiotowych
nieruchomosci.
Warminsko - Mazurski Urzad Wojewoédzki w Olsztynie poinformowat, ze przed Wojewodg
Warminsko - Mazurskim nie toczy sie postepowanie o sprzeczne z prawem przejecie na rzecz
Skarbu Panstwa przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto poinformowat, iz Wojewodzie nie sa znane
przypadki roszczen w stosunku do ww. nieruchomosci.
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie informuje, ze dziatki nr 122/3 i
121/6 obreb Tolniki Mate nie przylegaja bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i
przez obszar dziatek nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, nie zachodzi zatem
konieczno$¢ rezerwy terenu z tych dziatek na potrzeby budowy drég krajowych.
Zarzad Drog Powiatowych w Ketrzynie poinformowal, ze dziatki nr 122/3 i 121/6 obreb Tolniki
Mate nie przylegaj do drég powiatowych administrowanych przez ZDP w Ketrzynie.
Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewoédzkich w Ketrzynie
poinformowat, ze dziatki nr 122/3 i 121/6 obreb Tolniki Mate nie graniczg z pasem drogowym drogi
wojewodzkiej i nie jest planowana na nich Zadna inwestycja zwigzana z drogami tej kategorii w
najblizszych miesigcach.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 68.200,00 =zt
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nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego
oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula
ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.
Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci,
nastapi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z
umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogltoszeniem.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajdujq sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie,
ul. Mickiewicza 2, (tel. 89 754 26 30).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 27.01.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie:

1. Urzedu Gminy w Reszlu,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Warminsko-Mazurskiej I1zby Rolniczej — Biuro w Bartoszycach,

4. Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

5. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie.
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(stownie: szescédziesiqt osiem tysiecy dwiescie ztotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826)

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z
mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkow, wydanymi przez
Staroste Powiatu Ketrzynskiego. Strony zobowiazane beda do zlozenia w notarialnej
umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej
wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic¢ na zyczenie
i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiazany bedzie ztozy¢
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna
powierzchnia uzytkow rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:
1) bedacych przedmiotem wspoétwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udzialowi we wspodtwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspbtwilasnosci  facznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci;
2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku
okredlonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 423 z p6zn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej
nieruchomosci.

W zwiazku z powyZzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie
notarialnym stosownego oéwiadczenia w_zakresie posiadanej na wiasno$é powierzchni uzytkow
rolnych.

W__ odwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie

organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na
podstawie art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Panstwa
w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze
wieczystej. Ze szczegotowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie
zapoznac przed przetargiem.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_umowie
sprzedazy skiada o$wiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze

nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyta
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