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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo<ciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz.U. z
2025 r., poz. 826);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w Sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Pafstwa i ich czeéci sktadowych, warunkoéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomodci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomoéci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Biaty Bér, pochodzacej z bytego PGR Bialy Bor SO S.P., przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomosc¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 32/41 (0,8553 ha)
wraz z udziatem 1/15 w prawie wilasnoéci dziatki nr 32/36 ( 0,7949 ha) z obrebu 08 m. Biaty Bér o
powierzchni ogdinej 0,9083 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Szczecinku o numerze
KO11/00041003/2.

Ogdlna powierzchnia nieruchomoéci o nr 32/41 wynosi : 0,8553 ha, z czego:
- grunty orne: 0,8553 ha, (w tym kl: RV- 0,8553 ha)

Ogdlna powierzchnia nieruchomoéci o nr 32/36 wynosi : 0,7949 ha, z czego:
- grunty orne: 0,7949 ha, (w tym kl: RV- 0,7949 ha)

Sprzedawany jest udziat 1/15 w dzialce nr 32/36

Opis nieruchomosci: Dziatka potozona w potudniowej czesci miasta Biaty Bor. Bezposrednie sasiedztwo dziatek
stanowia wolne tereny inwestycyjne przeznaczone pod ustugi, zabudowa mieszkaniowa, byly pensjonat, tereny
przemystowe, centrum segregacji odpadoéw. W dalszej odlegtosci znajdujg sie pozostate zabudowania Biatego
Boru wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zbiorniki wodne, trakcja kolejowa oraz tereny rolne i kompleksy leéne.
Dziatka nr 32/41 posiada ksztatt regularny, trapezowy, teren o konfiguracji ptaskiej z niewielkimi réznicami
rzednych. Na dzien lustracji dziatka porosnigta jest roslinnoscig trawista, czesciowo zadrzewieniami i
zakrzaczeniami. Dojazd do dziatki drogg gruntowa, wydzielong geodezyjnie lecz nieurzadzong w terenie- poprzez
udziat w dziatce sasiedniej. Dziatka nr 32/36 stanowi wewnetrzng droge dojazdowa, posiada ksztatt nieregularny,
znacznie wydtuzony charakterystyczny dla drég, teren o konfiguracji ptaskiej z niewielkimi réznicami rzednych.
Dojazd do dziatki z drogi asfaltowej. Przez teren dziatek przebiega podziemna infrastruktura techniczna oraz na

dziatce 32/36 usytuowany jest w czesci zelbetowy stup.

Nieruchomos¢ wedtug informacji Urzedu Miejskiego znak PP.6727.345.2025.AM z dnia 27.11.2025 r. w Biatym
Borze nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biaty Bor przyjetym
Uchwata Rady Miejskiej w Biatym Borze Nr XX11I/176/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. zmienionym uchwatg Rady
Miejskiej w Biatym Borze nr XIII/84/2025 z dnia 28 kwietnia 2025 r. ( oraz Uchwatg XIV/92/2025 Rady Miejskiej
w Biatym Borze z dnia 26 maja 2025r. w Sprawie: sprostowania oczywistej omyiki pisarskiej w zatgczniku nr 6 do
Uchwaty nr XIII/84/2025) dla ww. dziatek z obrebu 08 m. Biaty Bér, gmina Biaty B6r ustalono funkcje :

- 32/36 - tereny ustug w tym celu publicznego,

- 32/41 - tereny ustug w tym celu publicznego, w potudniowej czesci dziatki jako produkcja i
sktadowanie.

Na dzien dzisiejszy Gmina nie posiada informacji dot. lokalizacji na tym terenie stacji telefonii komdrkowych,
eksploatacji zt6z kopalin ani farmy wiatrowej i nie podjeta uchwaty w tym zakresie. W ciqgu najblizszych 6
miesigcy Gmina nie ma zamiaru wystgpienia do whasciwego Wojewody lub Starosty z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji lokalizacyjnej dotyczacej inwestycji drogowych na podstawie stosownej ustawy.

W obszarze w/w dziatki nie planuje poszerzenia drég gminnych.

75-411 Koszalin, Partyzantéw 15A, nr tel. 94 347 31 00, www.gov.pl/web/kowr
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Rada Miejska w Biatym Borze nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na podstawie art. 8 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. oraz Rada Miejska w Biatym
Borze nie podjeta uchwaty na podstawie art. 25 ww. ustawy w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegoblnych:

- Przez teren dziatki 32/41 przebiega podziemna infrastruktura techniczna.

- Na dziatce nr 32/36 w czesci usytuowany jest stup zelbetowy.

- Nieruchomo$¢ porosnieta jest roélinnoscig trawistg oraz pojedynczymi sakrzaczeniami i zadrzewieniami.

- Dojazd do dziatki droga gruntowa, wydzielong geodezyjnie lecz nieurzadzong w terenie- poprzez udziat w
dziatce sasiedniej tj. dz. nr 32/36

- Przedmiotem sprzedazy jest udziat w prawie wiasnosci nieruchomoéci nr 32/36 o powierzchni okoto 0,0530 ha

- Na dziatce znajduja sie hatdy kruszywa oraz pryzma drewna, ktére nie stanowig wiasnosci KOWR.
Nieruchomos$¢ w czesci objeta jest bezumownym uzytkowaniem, w zwigzku z tym kupujacy bedzie zobowigzany
w umowie sprzedazy oéwiadczy¢, ze jest swiadomy obciazenia przedmiotu umowy bezumownym uzytkowaniem.
Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie
bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Dz. III KW: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE o

Treéé wpisu : NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBNOSC PRZESYLU, POLEGAJACA NA:

A) PRAWIE KORZYSTANIA Z CZESCI DZIALKI GRUNTU NR 32/29 ( dziatka nr 32/41 oraz dz. nr 31/36 powstata w
wyniku podziatu dziatki nr 32/29) OPISANE] W NINIEISZE] KW, OBREB 0008 BIALY BOR, W CELU ZBUDOWANIA
NA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ PRZYLACZA TELEKOMUNIKACYINEGO WRAZ Z OBIEKTAMI I URZADZENIAMI
NIEZBEDNYMI DO JEGO EKSPLOATACII, A TAKZE EKSPLOATACII TEGO PRZYLACZA PO JEGO WYBUDOWANIU;

B) PRAWIE KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU O SZEROKOSCI 1 M, CZYLI PO 0,5M W OBIE STRONY OD OSI LINII,
CELEM WYKONANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z BUDOWA, ROZBUDOWA, EKSPLOATACIA, KONSERACIA,
MODERNIZACJA, REMONTAMI URZADZEN PRZESYLOWYCH; . )

C) OBOWIAZKU ZNOSZENIA PRZEZ  WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI ~ OBCIAZONE] OGRANICZEN,
POLEGAJACYCH NA ZAKAZIE WZNOSZENIA W PASIE 4M - PO 2 METRY W OBIE STRONY OD OS5I LINIT -
OBIEKTOW PRZEZNACZONYCH NA POBYT STALY LUDZI, ZAKAZIE UTRZYMANIA DRZEW 1 ROSLINNOSCI
WYSOKOPIENNE], A TAKZE NA KORZYSTANIU Z NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ W SPOSOB UWZGLEDNIAJACY
AKTUALNIE OBOWIAZUJACE PRZEPISY DOTYCZACE PRZYLACZA, OCHRONY ZDROWIA I ZYCIA LUDZKIEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA- na rzecz GAWEX MEDIA" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Cena nieruchomosci wynosi 333 690,00 zit (stownie: trzysta trzydziesci trzy tysiace szeééset dziewiecdziesiat
00/100 ztotych), w tym: podatek VAT - zwolniony. Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegblnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca
wlasnoécia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
7 art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomoéci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie z wypisem z rejestru gruntow
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwoéci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomoé¢ nierolna, na wniosek kandydata na nabywce, W przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dluzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdblnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujacych warunkow:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.
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Szczegétowe informacje o nieruchomodciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w SZ KOWR w
Szczecinku, ul. Witolda Pileckiego 8, 78-400 Szczecinek lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-
411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 372 11 59.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Szczecinku

Urzedu Gminy w Biatym Borze

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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