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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomoséci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Parfistwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 559), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz.
U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku
W sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2092) i ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
0 ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1653), podaje do publicznej wiadomosci, ze:

OGLASZA KOLEJINY (II1) PRZETARG USTNY (LICYTACJA) NIEOGRANICZONY

NA SPRZEDAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
przeznaczonej do sprzedazy, polozonej w obrebie Komorowo, gmina kukta, powiat ostrédzki, woj.
warmifnsko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Parnstwowego Przedsiebiorstwa
Gospodarki Rolnej w Ostrodzie

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ niezabudowana okreslona w wykazie podanym do publicznej
wiadomosci w spos6b zwyczajowo przyjety w dniu 11 wrzeénia 2025 roku, pismem z dnia 04.09.2025 r., znak:
OLS.WGZ.GM.4240.100.2025.AG.4.

Przetarg odbedzie sie w dniu 19 [uteqgo 2025 roku, o godz. 10°° w siedzibie Oddziatu
Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, sala 34.
Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 119, 000,00 =zt
(stownie: sto dziewietnascie tysiecy zfotych)
W cenie wywolawczej ujeto koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy
Wadium wynosi: 12.000,00 z}
Minimalne postapienie w licytacji wynosi: 1.200,00 z#

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa.

Cena osiagnieta w przetarqu bedzie stanowila naleznoéé za nabycie w/w nieruchomoséci i moze byé
rozlozona na raty na warunkach okreslonych w_czesci IV ogloszenia ,SPOSOB PLATNOSCI ZA
NABYCIE NIERUCHOMOSC",

I. PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy tukta, oznaczona w ewidencji gruntéw
obrebu Komorowo jako dziatka nr 13/120 o powierzchni 0,3004 ha, w tym:

- pastwiska trwate: 0,3004 ha (PsV)
co stanowi 0,3004 ha uzytkéw rolnych

wraz z udziatem 8/500 w dziatce potozonej na terenie gminy tukta, oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu
Komorowo jako dziatka nr 13/113 o powierzchni 2,6317 ha (LIV-0,0210 ha, PsV-1,0679 ha, RIVa-0,1713
ha, RV-1,3715 ha)

co stanowi 0,0421 ha uzytkéw rolnych

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomodéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego. Strony umowy
sprzedazy oswiadczg w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowaly wobec siebie Z Zadnymi
roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réznicy
w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz Jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
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Okazanie punktow granicznych nieruchomoéci moze nastapi¢ na zyczenie i wylqczny koszt Kupujacego.
Jednoczeénie Kupujacy zobowiazany bedzie zlozy¢ oéwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymaf
kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

MOSTKOWO

Opis nieruchomosci
Nieruchomoéé gruntowa niezabudowana potozona na zapleczu zabudowy mieszkalnej wsi Ramoty. Dostep do drég

utwardzonych posredni - nieruchomod¢ lezy przy drodze gruntowej, wydzielone] geodezyjnie, nieurzgdzonej w
terenie. Sasiedztwo dziatki stanowi zabudowa mieszkalna i rekreacyjna, tereny inwestycyjne oraz jezioro Marag.
Nieruchomo$¢ porosnieta jest trawg oraz sporadycznymi zakrzaczeniami | samosiewami drzew. Ksztaft dziatki nr
13/120 zwarty, regularny, prostokatny. Przez nieruchomos$é przebiega nieewidencjonowana droga gruntowa oraz
napowietrzna linia elektroenergetyczna éredniego napiecia z lokalizacja w potudniowo-zachodniej czgsci zerdziowego

stupa energetycznego.

Nieruchomoé¢ posiada dostep do drogi publicznej - poprzez dziatke nr 13/113, udziat w_ktérej wchodzi

w sklad przedmiotu _sprzedaZy oraz _posrednio _poprzez wewnetrzne drogi—gminne—{(dziatki—nri—13/81
i 13/94).

W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrédzie dla dziatki nr 13/120 w obrebie Komorowo
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL10/00056954/2, natomiast dla dziatki nr 13/113 w obrebie
Komorowo ksiega wieczysta KW Nr EL10/00044125/5.

W dziale III KW Nr EL10/00056954/2 widnieje wpis ograniczonego prawa rzeczowego: odptatna,
za jednorazowym wynagrodzeniem i nieograniczona w czasie stuzebnosé przesyiu polegajaca na a) prawie
do korzystania z nieruchomosci obciazonej w zakresie niezbednym dla potrzeb posadowienia na dzialce
gruntu nr 13/120 w przyszioéci urzadzen elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napiecia eNN o
diugosci catkowitej L=70,0 mb (szerokosé pasa stuzebnosci przesytu wynosi 1,0 m, powierzchnia pasa
stuzebnosci przesylu wynosi 70,0 m?); b) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomoéci obciazonej
urzadzeii, o ktérych mowa w punkcie a) powyzej, po ich posadowieniu; c) prawie do korzystania z
nieruchomoéci obciazonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji,
usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, o ktérych mowa w punkcie
a) powyzej, nieskutkujacych zmiang posadowienia urzadzen na nieruchomosci obcigzonej, w tym
oczyszczania pasa technologicznego z drzew samosiejek, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren
odpowiednim sprzetem przez pracownikéw inwestora oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi
inwestor postuguje sie w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia; d) w przypadku robot okreslonych w
punkcie c) powyzej, ktére beda skutkowaly poniesieniem szkéd, wysokos¢ odszkodowania naleznego
wilaécicielowi lub dzierzawcy nieruchomosci bedzie ustalona na podstawie odrebnego protokotu
sporzadzonego inwestora i wiasgciciela lub dzierzawce nieruchomosci; w przypadku braku porozumienia
wysokoéé odszkodowania ustala sie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na koszt inwestora i platna bedzie kazdorazowo wystapieniu
szkody w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa wyzej lub otrzymaniu od
inwestora operatu szacunkowego ustalajacego wysokosé szkody; wyptata przez inwestora
odszkodowania na rzecz wiasciciela lub dzierzawcy nieruchomosdci nastapi przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez wiasciciela lub dzierzawce nieruchomoséci, zgodnie z trescia §3 aktu
notarialnego.

Natomiast w dziale III KW Nr EL10/00044125/5 - wpis ograniczen niedotyczacych przedmiotu sprzedazy.
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Zgodnie z zaswiadczeniem Woéijta Gminy tukta z dnia 24.01.2025 r. dziatki nr 13/120 i 13/113 w obrebie
Komorowo nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Natomiast zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
tukta, przyjetego Uchwatg Nr XXIII/117/2012 Rady Gminy tukta z dnia 31 pazdziernika 2012 r., dla w/w terenu
ustalono nastepujace kierunki zagospodarowania:

- dziatka nr 13/120 - (MUT) strefa mieszkalno-ustugowa i rekreacyjna (turystyczna)

- dziatka nr 13/113 - (MUT) strefa mieszkalno-ustugowa i rekreacyjna (turystyczna); tereny rolne

oraz (MUP) strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej i produkcyjnej.

Nie jest aktualnie sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Trwajg natomiast prace nad
sporzadzeniem planu ogdlnego gminy tukta, w ktérym nie przewiduje sige zmiany funkcji ww. nieruchomodci.
Na powyzszym terenie nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dla przedmiotowych dzialek nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dziatki
potozone sg na terenie Nariefskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie wystepuja na nich ztoza kopalin ani
obiekty zabytkowe. Dziatki nie sg objgte planem rewitalizacji.
Dziatka nr 13/120 w obrebie Komorowo posiada dostep do drogi publicznej, stanowigcej wtasnos¢ gminy tukta
(dziatka nr 13/87) poprzez droge wewnetrzng - dziatke nr 13/113.

Parfistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 04.02.2025 r. poinformowato,
Ze na dziatkach bedacych przedmiotem sprzedazy nie wystepujg $rodladowe wody ptynace, w stosunku do
ktorych prawa wiascicielskie wykonuje PGW Wody Polskie. Zarzad zlewni w Elblagu nie ma przeciwwskazan co
do trwatego rozdysponowania przedmiotowych dziatek. Na dziatkach moga wystepowac niezinwentaryzowane
urzadzenia drenarskie.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w_Elblagu pismem z dnia 11.02.2025 r.
poinformowat, ze na w/w dziatkach nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 10.02.2025 r. poinformowata,
ze przedmiotowe dziatki potozone sg w granicach Narieriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
stosunku do ktérego obowiazujg zapisy rozporzadzenia Nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 13 listopada 2008 roku w sprawie Narieriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. Nr 179, poz. 2633).

Zakazy obowigzujace na terenie Narieriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu reguluje § 4 wyzej
wymienionego rozporzadzenia w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktére dostepne jest
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Warmirisko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego (https://www.gov.
pI/web/uw—warminsko-mazurski).

Ponadto dziatka nr 13/113 obreb Komorowo potozona jest w niedalekiej odlegtosci od specjalnego obszaru
siedlisk Rzeka Pasteka PLH 280006.

Dziatka nr 13/113 w obrebie Komorowo stanowi przedmiot umoéw o udostepnienie gruntu pod inwestycje
i ustanowienie stuzebnoéci przesyiu zawartych z ENERGA - OPERATOR SA z siedziba w Gdansku.
Na mocy ww. umoéw ustalono zasady udostepnienia dziatki nr 13/113 obreb Komorowo dla potrzeb posadowienia
W przysziosci urzadzeri elektroenergetycznych w postaci przytacza kablowego enN 0,4 kV wraz ze zlgczem
pomiarowym oraz ustanowienia na niej stuzebnoéci przesytu.

Nabywajacy z dniem podpisania umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci wstapi w drodze cesji
W prawa i obowigzki Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa wynikajace z zawartych z inwestorem uméw.

II. W PRZETARGU NIE MOGA UCZESTNICZYC:

Zgodnie z art. 29 ust. 3bc i 3bca ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa w przetargu nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktore:
1) majq zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec KOWR, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, Zakladu Ubezpiecze Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,
a w szczegoélnosci zalegaja z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtosci ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji whasciwego organu,
lub
2) wiadajg lub w okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wiadaty nieruchomosciami Zasobu bez
tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Oérodka nieruchomogci tych nie opuscity albo podmioty,
w ktérych sg wspélnikami badz w organach ktérych uczestnicza osoby, ktére wiadaja lub w okresie 5
lat przed dniem ogtoszenia przetarqu wiadaty nieruchomogciami Zasobu bez tytutu prawnego i mimo
wezwania Krajowego Osrodka nieruchomoéci tych nie opuscity.
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Powyisze os$wiadczenia skladane beda przez osoby zamierzajace uczestniczyé w przetargu,
ze Swiadomosécia odpowiedzialnosci karnej za rlozenie falszywego oswiadczenia.

I1I. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowoséci prawnej, ktéra w wyznaczonym terminie, miejscu i formie wniosta
wadium (z zastrzeZeniem ponizszych postanowien), stawita sie na publiczny przetarg ustny
(licytacje) oraz spetnia inne warunki podane w niniejszym ogloszeniu.

Osoby prawne biorace udziat w przetargu powinny przedstawic aktuaine dane z wiasciwego rejestru (wypis
nie starszy niz 3 miesiace), w celu umozliwienia komisji przetargowej ustalenia organu osoby prawnej
upowaznionego do uczestnictwa w przetargu w jej imieniu, ewentualnego pethomocnika do dziatania
w imieniu osoby prawnej oraz inne dokumenty statutowe umozliwiajace ustalenie struktury kapitatowe] firmy.

Jednostkl organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej biorace udziat w przetargu powinny
przedstawi¢ odpowiednie wiasciwe dla danej jednostki dokumenty rejestrowe, dokumenty petnomocnikdw lub
wiascicieli jg tworzacych.

Cudzoziemcy na nabycie w/w nieruchomoéci zobowliazani sg uzyskaé zezwolenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracii, z uwzglednieniem art. 8 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcdw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 2278).

Potwierdzenie wplaty wadium wraz z dokumentem stwierdzajacym tozsamo$¢ oraz stosownym
pelhomocnictwem, w przypadku uczestnictwa w przetargu peinomocnika uczestnika przetargu, nalezy
okazaé komisji przetargowej przed rozpoczeciem przetargu.

Zgodnie z art. 37 ustawy 2 dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.
2809 ze zm.), do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do zbycia, obcigzenia, odptatnego nabycia lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, badz do dokonania czynnosdci prawnej prowadzacej do zbycia,
ohcigzenia, odpfatnego nabycia i wydzierzawienia gospodarstwa rolnego potrzebna jest zgoda drugiedo

malzonka w_przypadku wspdlnosci ustawowej. Waznosé umowy, ktora zostata zawarta przez jednego
z malzonkdw bez wymaganej zgody drugiego, zale?y od potwierdzenia umowy przez drugiego matzonka.

s iu I
Ponadto wymagana jest obecno$¢ obojga matzonkéw ha przetargu lub zwykle pethomocnictwo

udzielone przez nieobecnego malZzonka do:
- uczestnictwa w przetargu w jego imieniu,

- skladania oéwiadczen zwiazanych z przetargiem.

Wadium zwraca sie niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, w tym takze przetargu, ktéry nie
zostat rozstrzygniety, z zastrzezeniem, ze:

- wadium whniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet ceny
nabycia.

Wadium nie podlega zwrotowi:
- jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zgtosi postapienia ponad ceng wywolawcza,

_ uczestnikowl przetargu, ktory wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy,

— uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, zawarcie umowy stato sie niemozliwe,
w szczegdlnoéci w przypadku niespetnienia wymogu okreSlonego w art, 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa

— do czasu uplywu terminu na wniesienie zastrzezeh, o ktorych mowa w art. 29 ust. 7 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomoéciami roinymi Skarbu Paristwa lub do czasu wydania rozstrzygnigcia przez
Dyrektora Oddzialu Terenowego Krajowego OSrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie albo rozpatrzenia
zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
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Uwaga:

w_formie zaliczenia wartosci nieruchomoéci pozosta ionych _po b ranicami
Rzeczpospolitej Polskiej na_poczet ceny sprzedasv nie uchomosci stanowiacych wiasnoéé Skarb
Paristwa, zgodnie z ustawa z dnia 8 fipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu
pozostawienia nieruchomoéci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity
Dz.U. z 2017 roku, poz, 2097).

Krajowy Osrodek nie moze realizowaé prawa do rekompensaty osobie, ktéra zgodnie z tresciq decyzji lub tez

z adnotacjq zamieszczona na decyzji lub zadwiadczeniu wybrafa jako forma rekompensaty Swiadczenie

pieniezpe. Zwalnia sie z obowigzku wplacenia wadium do wysokoséci kwoty pnie przekraczajacej
wysokosci potwjerdzonego prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktérym przystuquje prawo
do_rekompensaty w_formie zaliczania wart $ci_nieruchomoséci pozostawionych oza _obecnvmi

mi na _poczet cen rzedazy nieruchomosci stanowiacych
wiasno$c Skarbu Padstwa, jezeli zlozg na rece przewodniczacego Komisji przetargowej w siedzibie
Oddziatuy Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,
w terminie do dnia 16 lutego 2026 roku, w pokoju nr 22 w godzinach od 8% do 15% nastepujace
dokumenty:

1) pisemne zobowigzanie do uiszezenia kwoty rdéwnej wysokoéci nie whniesionego  wadium
w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2) oryginal decyzji fub zaswiadczenia potwierdzajacego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartoéci
nieruchomosci pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercéw oséb wskazan ych
w  decyzjach lub  zaswiadczeniach - nalezy  takze przediozyé  postanowienie sadu
o0 stwierdzeniu nabycia spadku (albo dziale spadku),

3) dowody potwierdzajace spetnienie wymogow okresfonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia 8 lipca 2005
rokus o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomodci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitef Polskiej (tekst jednolity z 2017 roku, poz. 2097).

Osoba uprawniona zwolniona z obowiazky wniesienia wadium w czesci, a

przetarqu zobowiazana jest wnjiesé pozostafa czesé wadium na ogdinych warunkach okredlonych w
ogloszeniu.
W przypadku spadkobiercéw wiladciciela nieruchomosci wskazanych w zaswiadczeniu lub decyzji

obok innych oséb jako osoba uprawniona, do przetargu musza przystapic wszystkie osoby

uprawnione osobiécie lub za posrednictwem peinomocnikéw oraz musza przedioZyé oryginaine

zaswiadczenia lub decyzje dotyczace kazdej z tych oséb.

Zrealizowane uprawnienia przez tylko Jednego z uprawnionych spadkobiercéw bedzie mozliwe wylacznie

wowczas, gdy przedfozy on oryginaine zaswiadczenia lub decyzje: swojg | pozostalych spadkobiercéw oraz

oswiadczenie z podpisami notarialnie poswiadczonymi wszystkich pozostafych spadkoblercéw o wskazaniu tego
spadkobiercy jako osoby uprawnionej.

W przypadku nie zlozenia wymaganych dokumentéw w wyznaczonym miejscu i terminie lub tez nie

wywiaza sie z obowigzku wniesienia wadium w czesci w odniesieniu, do ktérej zwolnienie nie miato

zastosowania - nie zostana dopuszczone do przetarqu.

Oryginalne zaswiadczenie lub decyzja przedfozone przez uczestnika przetargu, kiory:

- wygraf prretarg: pozostaje w dyspozycji Krajowego Odrodka do czasu zawarcia umowy sprzedazy lub
uiszczenia kwoty réwnej wysokoéci nie wniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia umowy
sprzedazy,

- nie wygral przetargu - zostaje zwrécona niezwiocznie po zamknieciu przetargu.

IV. SPOSOB PLATNOSCI ZA NABYCIE NIERUCHOMOSCI:
£¥. SPOSOB PEATNOSCI ZA NABYCIE NIERUCHOMOSCI:

Naleinos$€ z tytutu sprzedazy nieruchomosci platna w petnef wysokoéci przed podpisaniem

notarialnej umowy sprzedazy lub Krajow Osrodek Wparcia Rolnictwa moze roziozyé

splate naleznoéci na roczne raty na nizej opisanych warunkach.

Na wniosek wiarygodnego nabywcy, Krajowy OsSrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozyé
splate naleznosci za nabywana nieruchomo$é na roczne raty, na okres nie dluzszy niz 5

wraz z pierwsza wpiat jesli przed zawarciem umowy sprzedazy nabywca
nieruchomosci wplaci co najmniej 50% jej ceny i przediozy zabezpieczenie spiaty kwoty
naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na spiate tej naleznoséci.
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Warunki rozkiadania_ceny sprzedazy na raty okreéla Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. W sprawie szczegdlowych warunkéw rozktadania na raty
naleznoéci z tytufu sprzedaZz nieruchomoéci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
wysokoéci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie whniosku kandydata na nabywce o rozlozenie ceny sprzedazy na
raty uzaleZnione jest w szczegolnosci od spetnienia przez niego lacznie nastepujacych
warunkow:

1) nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR ;

2) przediozenia zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy na raty; \

Kandydat na nabywce ubiegajacy sie o roztozenie naleznoéci na raty, zobowiazani bgdzie ztozyc
odwiadczenie, ze nie posiada zaleglych sobowigzari finansowych wobec KOWR. W umowie kupna -
sprzedazy zamleszczone bedzie zastrzezenie o0 wypowiedzeniu warunkéw splaty naleznosci
rozlozonej na raty, w przypadku gdyby powyzsze oéwiadczenie okazato sie nieprawdziwe.

Kandydat na nabywce ubiegajacy sie o rozfozenie naleznodci na raty zobowigzany bedzie do
przedstawienia wiarygodnych zabezpieczen naleznosci roztozonej na raty, ktérych katalog okresfony
zostal w art. 31 ust. 3 cytowanej wy?ej UGNRSP, a takze do zlozenia dokumentow dotyczacych jego
svtuacii finansowej, o ktérych mowa w §3 w/w rozporzadzenia MRIRW.

Niezaptacona naleznosc za nabycie prawa wiasnosci, facznie z oprocentowaniem bedzie

zabezpieczona hipotecznie, poddaniem sie dobrowolnej eqzekucji w trybie art. 777 §1 phkt.
4 i 5 Kpc oraz dodatkowym zabezpieczeniem ustalonym przez kandydata na_pabywce z

Wydzialem Finansowo - Ksiegowym i Windykacii KOWR OT w Olsztynie.

Zgodnie z §4 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 16 lutego 2012 roku roztozona na raty naleinos$é z
tytidu sprzedazy nieruchomoéci z Zasobu WRSP podlega oprocentowaniu do dnia jej

- zapiaty -w-wysokosci-stopy-dyskontowej stanowiacej_stope _bazowa_ogloszong w komunikacie

Komisji Europejskiej powiekszong o 1 punkt procentowy. od dnia 1 stycznia 2026 roku

oprocentowanie to wynosi 5,30% w stosunku rocznym.

Oprocentowanie, o ktérym mowa powyzej stosuje sie w przypadku dotrzymania przez
nabywce ustalonych w umowie badz odroczonych terminéw piatnosci i oprocentowania.
Od naleznoéci niezaplaconej w ustalonych w umowie badi odroczonych terminach
pfatnosci za okres opézZnienia pobiera sie odsetki ustawowe

Naleznoéé z tytutu nabycia nieruchomosci nalezy wptacié na konto Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, na rachunek Banku Gospodarstwa Krajowego numer: 26 1130 1189 0025 0131
8420 0001. :
warunek wplaty uznaje sie za spetniony, jeéli $rodki pieniezne znajduja sie na rachunku
bankowym Oddzialu przed wyznaczonym terminem podpisania notarialnej umowy
sprzedazy. Niedotrzymanie tego warunku lub odstapienie od zawarcia umowy spowoduje
przepadek wplaconego przez nabywce wadium.
V. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY:
Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedaZy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
‘Nabywajacy zobowiazany: bedzie do ztozenia w ‘notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczerr w tym
zakresie. Oéwiadczenia te beda sldadane pod rygorem’ odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
falszywych zeznai. - T A ST T A

6



Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw roinych:

1) bedacych przedmiotem wspébiwtasnosci uwzglednia sig powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajgcych
udziatowi we wspdhwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnoscl tacznej uwzglednia sie
taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspédtwlasnodci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art, 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomoéciami, Jub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.

z 2025 r., poz. 1653) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty

roine zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

PONADTO:

1. Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy oraz notariusza wyznacza KOWR.
Koszty aktu notarialnego ponosi nabyweca. Optate sadowa placa strony stosownie do wnioskéw.

2. Umowa sprzedazy nie moze zostaé¢ zawarta w przypadku, w ktérym na kandydata
na nabywce natozono srodki ograniczajace (sankcje) w zwiagzku z wojna na Ukrainie,
a takze jesdli ujawniono powiazania kandydata na nabywce z osoba fizyczng lub innym
podmiotem, wzgledem ktérych maja zastosowanie drodki ograniczajace (sankcje).
Dodatkowo kandydat na nabywce pozostajgcy w zwigzku matzenskim, bez wzgledu
na rodzaj ustroju matzenskiego, przed zawarciem umowy sprzeda2y, zobowigzany jest do
podania danych wspotmatzonka (imienia i nazwiska) w celu jego weryfikacji
w zakresie sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwiazku z wojng
na Ukrainie.

w

Platnos$¢ ceny sprzedazy poprzez potracenie wymaga zgody organizatora przetargu.

Nie wytacza sig zaptaty ceny nieruchomosci z uwzglednieniem zaliczenia na poczet ceny sprzedazy wartosci
nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej. W razie watpliwosci
(po rozstrzygnieciu przetargu przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy) KOWR moze wystapic
do wojewody z zapytaniem, czy w odniesieniu do decyzji (zaswiadczenia), na podstawie ktorego KOWR ma
zaliczy¢ na poczet ceny wartoéé nieruchomodci pozostawionych, nie stwierdzono jej niewaznoéci, nie zostala
ona zmieniona lub uchylona lub tez postepowanie zakoiczone wydaniem tej decyzji {zaswiadczenia) nie
zostato wznowione, co przewiduje art. 20 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku.

4. Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku ¢ gospodarowaniu nieruchomaogciami

rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826) kazdy nabywca nieruchomogci Zasobu

Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy skiada os$wiadczenie o
ochodzeniu srodkdw finansowych na ten cel oraz e nie zawar! umow nej na zbycje

tei nieruchomosci.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego

oswiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujgcej

tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnogci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia”.

Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoséci karnej za skladanie falszywego
oSwiadczenia.

5. W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Pafstwa (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826), czynnosé prawna dotyczaca zbycia nieruchomoéci
dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie
niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewaina.

6. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Ogrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

VI. ZASTRZEZENIA ORGANIZATORA PRZETARGU:

1. Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa, jake Organizator przetargu, zastrzega sobie prawo odstgpienia
od przeprowadzenia przetargu do chwili jego rozpoczecia bez podania przyczyny.

2. W razie stwierdzenia, Zze czynnosci zZwigzane z przeprowadzeniem przetargu zostaty dokonane w spos6b
sprzeczny z ustawa lub innymi przepisami, ktérych naruszenie miato wplyw na wynik przetargu, zarzadza
sig powtdrzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.



3. Uczestnicy przetargu zobowiazani s3j do =zapoznania sie z ogloszeniem przetargowym,
przedmiotem przetargy, potozeniem nieruchomoéci, jej stanem, granicami, ograniczeniami
w jej uzytkowaniu. Uczestnicy beda zobowiazani do skiadania na przetargu oéwiadczen w tym
zakresie.

4. Uczestnik przetargu moze wnies¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie pisemne zastrzezenia na czynnosci przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych
czynnoéci. Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie rozpatruje
sastrzezenia w terminie 7 dni od dnia ich whniesienia. Rozstrzygniecie dorgcza sig osobie, ktora wniosta
zastrzezenia i zamieszcza sig je na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Uwaza sig, ze rozstrzygniecie zostato doreczone osobie, ktora wniosta zastrzezenia, z
dniem zamieszczenia rozstrzygnigcia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Na podjete przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR rozstrzygniecie, stuzy
prawo wniesienia sastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa, w terminie
7 dni od dnia doreczenia tego rozstrzygnigcia. Do obliczania terminéw stosuje sig przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego. Do czasu wydania rozstrzygnigcia przez Dyrektora Oddziatu Terenowego
Krajowego O$rodka w Olsztynie albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego
Oérodka albo uplywu terminu na wniesienie tych zastrzezen, umowa sprzedazy nie moze zostac zawarta.

5. Osoby zainteresowane mogg zapoznac sige z postanowieniami umowy sprzedazy, ktore nie podlegajq

ustaleniom w trybie przetargu, w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok.

22 od dnia wywieszenia niniejszego ogtoszenia do dnia poprzedzajacego datg przetargu w godzinach 9.00

do 14.00.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osérodka w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 22 tel. 89-52-48-870 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego
dnia roboczego.

Ogledzin nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy mozna dokonywac w terminie od dnia podania ogtoszenia
do publicznej wiadomosci do dnia poprzedzajacego przetarg w godzinach od 9% do 13% w dni robocze. Doktadny
termin wskazania nieruchomosci mozna ustali¢ telefonicznie z KOWR O/T Olsztyn Sekcja Zamiejscowa
w Grabinie, Grabin 17, tel. 89 642-56-40.

VII. KLAUZULA INFORMACYINA RODO:
Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa z siedzibag w Warszawie, przy ul. Karolkowej 30, Oddziat Terenowy
w Olsztynie, informuje ze, w zwigzku z realizacja zadan wynikajacych z ustawy © gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa, w tym sprzedazy nieruchomosci co zwigzane jest z pozyskiwaniem
danych osobowych, uprzejmie informujemy, ze:

1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i érodkach przetwarzania
danych osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie
(dane oferenta) i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu
przetargu (dane nabywcy) jest Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedziba w
Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30. Z administratorem mozna sie skontaktowaé poprzez adres
e-mail: kontakt@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres korespondencyjny: Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa.

2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sig Pani/Pan skontaktowac
w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl
lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

3) Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udziatu w przetargu oraz w celu ewentualnego
zawarcia umowy sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczen, windykacji naleznosci i zawarcia innych
umoéw w zwiazku z realizacjg tej umowy, a takze w celach zwiazanych z obowigzkiem ewidencji
korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowigzku archiwizacji dokumentacji, bedziemy
przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze
ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu przetargu,
w zwiazku z realizacig postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j.Dz.U.2025, poz. 826) i aktow
wykonawczych do ni€j wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych
w oparciu o przestanki legalnosci, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. c Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L.z 2016 1. Nr 119,
str. 1) dalej jako RODO.

4) Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie
i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu przetargu beda

8




przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania
dokumentaciji okreslony w przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie
archiwizacji dokumentdw oraz okres przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku
do niego.

5) Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowiazek taki bedzie wynikac

z przepisow prawa. Dane osobowe nabywcow bedg udostepnione podmiotom upowaznionym
do naliczania i egzekwowania obcigzen publiczno-prawnych, do ktérych ponoszenia zostanie zobowigzany
nabywca w zawartej umowie sprzedazy,
Do danych ww. oferentéw i nabywcéw moga tez mie¢ dostep podmioty przetwarzajgce dane w naszym
imieniu, np. podmioty $wiadczace pomoc prawng, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentow,
archiwizacji, jak réwniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wiasnym
imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalnoéé¢ pocztowg lub kurierska.

6) Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do usuniecia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych osobowych nie
nastepuje w celu wywigzania sie z obowiazku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach
sprawowania wtadzy publicznej;

d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrebne moga wylgczyé
mozliwos¢ korzystania z tego prawa.

W przypadku checi skorzystania z ktoregokolwiek z w/w praw prosimy o kontakt z Inspektorem Ochrony
Danych Osobowych, wskazany w pkt. 2 lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany powyzej.
Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy, przystuguje prawo do wniesienia skargi do
organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych ul. Stawki 2, 00-913 Warszawa;
https://www.uodo.qov.DI/DI/D/kontakt; tel. (22) 531 03 00 - gdy uzna, ze przetwarzanie jej danych
osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy dotyczace przetwarzania danych osobowych.

7) Podanie przez oferentéw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udziatu w przetargu
i zawarcia umowy po jego rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t.j. Dz.U.2025, poz. 826) i aktéw
wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec 0séb, ktérych dane przetwarza w sposob zautomatyzowany,
w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych
do panstwa trzeciego (tj. panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
obejmujacego Unie Europejska, Norwegig, Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji
miedzynarodowych,

Niniejsze ogloszenie podlega wywieszeniu na okres co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
28 stycznia 2026 roku do dnia przetargu w miejscowosci obrebu Komorowo, w Urzedzie Gminy tukta,

w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa. -

Otrzymuja z pros$ba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy tukta
Soltys wsi Komorowo

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie
KOWR OT Olsztyn - SZ w Grabinie
KOWR OT Olsztyn w/m
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