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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Opolu

ul. 1-go Maja 6, 45-068 Opole

OP0.WKUZ.GZ.4243.182.2024.KT0.374 Opole, 2026-01-29
Pan Mieczystaw Bernacki

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT w Opolu, w odpowiedzi na Pana zastrzezenia z dnia 21.01.2026 r.
(data wptywu do KOWR 22.01.2026 r.) na czynnosci przetargowe odnoszace sie do przetargu ograniczonego
ofert pisemnych (ogtoszenie nr OPO.WKUZ.GZ.4243.182.2024.KT0.9 opublikowane w dniu 24.03.2025 r.)
na dzierzawe nieruchomosci rolnych potozonych na terenie gminy Wilkéw, powiat namystowski, wojewddztwo
opolskie, dziatajac na podstawie art. 29 ust. 8 i 9 w zwigzku z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991
roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.2024 poz. 1145) uprzejmie
informuje, co nastepuje.

Wydzierzawienie nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa prowadzone jest przez Oddziaty
Terenowe KOWR na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145), w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie szczegdtowego trybu przeprowadzania przetargéw na dzierzawe
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1944) oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 01.08.2016 r. w sprawie sposobu ustalania wysokosci czynszu
dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtiasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 433). W zakresie nieuregulowanym stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego, jak rowniez ustawy szczegélne z zakresu m.in. prawa budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, podatkéw, prawa wodnego, ubezpieczen.

Przebieg i zasady przeprowadzenia przetargu wraz z precyzyjnym wykazaniem w jaki sposéb oceniane
i punktowane sg oferty zostat szczegdtowo opisany w ogtoszeniu nr OPO.WKUZ.GZ.4243.182.2024.KT0.9
z dnia 14.03.2025 r.

Ponizej Oddziat ponownie przedstawia kryteria oceny ofert oraz ich wagi w postaci przyznawanych punktéw:

~KRYTERIA OCENY OFERT I ICH WAGI

1a. Odlegtos¢ dziatki, na ktérej znajduje sie adres zameldowania na pobyt staty oferenta od nieruchomosci Zasobu
- liczba punktéow 10;

1b. Odlegtos¢ nieruchomosci rolnej, w sktad wchodzg uzytki rolne, od nieruchomosci Zasobu bedacej
przedmiotem przetargu - liczba punktéw 10.

Pomiaru o ktérym mowa w kryterium 1a, dokonuje KOWR w linii prostej na podstawie mapy cyfrowej, od najblizej

wysunietej granicy dziatki, na ktérej znajduje sie od co najmniej 12 miesiecy przed datg publikacji ogtoszenia

przetargu, adres statego zameldowania oferenta.

Pomiaru o ktérym mowa w kryterium 1b dokonuje KOWR w linii prostej na podstawie mapy cyfrowej,

od najblizszej wysunietej granicy dziatki w sktad ktérej wchodzq uzytki rolne, bedacej:

>  wifasnoscig oferenta, albo

»  znajdujacej sie w uzytkowaniu wieczystym oferenta, albo

» dzierzawionej przez oferenta od Skarbu Parnstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego albo osoby
fizycznej, ktéra wydzierzawita nieruchomos$¢ rolna na okres nie krotszy niz 10 lat, w celu zaprzestania
prowadzenia dziatalnosci rolniczej w mysl ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikéw (Dz.U. z 2020r. poz. 174 t.j. ze zm.) wchodzgcej od co najmniej 12 miesiecy przed datq publikacji
ogtoszenia przetargu w sktfad jego gospodarstwa rolnego.

W obu przypadkach odlegtos¢ mierzona jest w km, do trzech miejsc po przecinku. W przypadku gdy podana

w ofercie dziatka, graniczy z wystawiong do przetargu nieruchomoscia Zasobu, wéwczas oferta za przedmiotowe

kryterium powinna otrzymac max. liczbe punktow. Zero punktéw otrzymuja oferty, w ktérych wskazana dziatka

oddalona jest od nieruchomosci wystawionej do przetargu powyzej 15 km.

Pozostali uczestnicy przetargu otrzymujq liczbe proporcjonalng do odlegtosci wynikajacej z oferty.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wskazania dla kryterium 1a i 1b tej samej dziatki, o ile w jej sktad wchodzg uzytki rolne.




Jezeli oferentem jest rolnik, ktéry w dniu ogfoszenia wykazu nieruchomosci Zasobu przeznaczonych do dzierzawy
ma nie wiecej niz 40 lat (nie ukoriczyt 41 lat) i utworzyt po raz pierwszy gospodarstwo rolne, w okresie krétszym
niz 12 miesiecy przed data publikacji ogtoszenia przetargu, wskazana dziatka, o ktérej mowa w kryterium 1b,
powinna wchodzi¢ w skfad gospodarstwa na dzien jego utworzenia.

W przypadku wspdlnoty majatkowej pomiedzy matzonkami, uczestniczacy w przetargu ograniczonym ofert
pisemnych jeden ze wspdtmatzonkéw, moze wskazaé do pomiaru odlegtosci od nieruchomosci Zasobu do dziatki
ewidencyjnej w sktad ktdrej wchodzg uzytki rolne - nieruchomos¢ znajdujaca sie w majatku odrebnym drugiego
wspdtmatzonka, ktéry nie uczestniczy w przetargu.

2. Powierzchnia uzytkéw rolnych nabytych lub dzierzawionych z Zasobu przez rolnika i jego matzonka -
liczba punktdéw 20 (kryterium uwzgledniajqce regionalng strukture obszarowg gospodarstw rolnych w danym
wojewddztwie).
Oferenci ktérzy osobiscie lub ich matzonek na dzieri sktadania ofert kiedykolwiek nabyli lub sg dzierzawcami
uzytkéw rolnych z Zasobu o tacznej powierzchni mniejszej niz 1,5 - krotnosci Sredniej powierzchni gruntéow
rolnych w gospodarstwie rolnym w wojewddztwie opolskim (wedtug danych ARIMR za rok 2024 wynosi ona
20,13 ha) - otrzymuja maksymalng ilos¢ punktdow. Pozostali uczestnicy przetargu ktdrzy osobiscie lub ich
matzonek na dzien sktadania oferty kiedykolwiek nabyli lub sq dzierzawcami uzytkdéw rolnych z Zasobu o tacznej
powierzchni wiekszej niz 1,5 - krotnos¢ ww. Sredniej (nie wiecej jednak niz 300 ha minus powierzchnia UR
przeznaczona do dzierzawy) - otrzymujg liczbe punktéw proporcjonalna do powierzchni podanej w ofercie.

3. Intensywnos¢ produkcji zwierzecej w gospodarstwie oferenta — liczba punktéw 10;
Ocena dokonywana jest na podstawie obsady inwentarza zywego w sztukach duzych (Duzych Jednostkach
Przeliczeniowych - DJP) w przeliczeniu na 1 ha UR, wg Sredniorocznej obsady w poprzednim roku. Przeliczen sztuk
zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP), dokonuje KOWR korzystajac ze wspdtczynnikéw
przeliczeniowych podanych w zafaczniku do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 26.09.2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).
Dokumenty potwierdzajgce Srednioroczng liczbe zwierzat faktycznie utrzymywanych w gospodarstwie rolnika
w okresie wskazanym w ogfoszeniu to:
» (dotyczy zwierzat dla ktérych ARIMR prowadzi ewidencje: bydta, owiec, kéz i swin)) - informacja wydana
przez ARIMR o S$redniorocznej liczbie zwierzat w DJP (albo liczbie zwierzat, gatunku, pfci, wieku)
w gospodarstwie w poprzednim roku,
» (dotyczy pozostatych zwierzat) — oswiadczenie rolnika o $rednim stanie rocznym zwierzat danego gatunku,
pfci i wieku (w okresie wskazanym w ogfoszeniu ) oraz nastepujgce dokumenty:
- (dotyczy zwierzat koniowatych) - informacja wydana przez podmiot prowadzacy rejestr tych zwierzgt
(hodowca nie bedzie zobowigzany do ztoZzenia dodatkowo os$wiadczenia, o ile informacja wydana przez
podmiot prowadzgcy rejestr tych zwierzat zawiera dane w DJP) albo kserokopie wybranych stron
z paszportéw zwierzat (np. SEKCJA 1 Czes¢ A - Dane identyfikacyjne) wraz z informacja, od kiedy zwierze
jest (do kiedy byto) utrzymywane w gospodarstwie,
- (dotyczy dziatdw specjalnych produkcji rolnej) - kserokopia PIT/DS. za poprzedni rok (jezeli termin
sktadania ofert przypada po 30 kwietnia) lub informacja wydana przez powiatowego lekarza weterynarii lub
kopie innych dokumentdéw potwierdzajgacych prowadzenie w podanej wielkosci takiego rodzaju produkcji,
- (dotyczy hodowli zwierzgt dzikich) - informacja wydana przez powiatowego lekarza weterynarii lub kopie
innych dokumentéw potwierdzajgcych prowadzenie w podanej wielkosci takiego rodzaju produkcji.

Punkty za to kryterium przyznawane sq za choéw gatunkéw gospodarskich, wymienionych w ustawie z dnia
29 czerwca 2007 r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich. Maksymalng liczbe punktéw
otrzymujg oferty, w ktérych obsada DJP/ha UR jest rowna 1,5 i wieksza. Mniejsza obsada otrzymuje
proporcjonalnie mniej punktéw. W przypadku gdy skala produkcji zwierzecej jest mniejsza niz minimum podane
dla poszczegdlnych gatunkéw we wzorze zatacznika do oferty albo braku produkcji zwierzecej — oferta za to
kryterium otrzymuje zero pkt.

Przyszty dzierzawca zobowigqzany bedzie w umowie dzierzawy, do prowadzenia produkcji zwierzecej
i utrzymania nie mniej niz 80% sredniorocznego stanu inwentarza zywego w DJP (w stosunku do sredniorocznego
stanu inwentarza wskazanego w ofercie) przez caty okres dzierzawy pod rygorem mozliwosci jej rozwigzania.
Z obowigzku tego dzierzawca bedzie modgt by¢ zwolniony przez dyrektora oddziatu terenowego jedynie
w przypadku wystapienia gwattownego zatamania sie rynku zbytu lub gwattownego spadku cen produktéw
wytwarzanych w gospodarstwie dzierzawcy albo w przypadku wystgpienia innych nadzwyczajnych zjawisk
gospodarczych lub wystapienia zdarzen losowych.
W przypadku nie utrzymania 80% sSredniorocznego stanu inwentarza zywego w DJP | rozwigzania umowy
dzierzawy zwigzanej z naruszeniem tego obowigzku, przyszty dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczenia kary
umownej na rzecz wydzierzawiajgcego w wysokosci 5 — krotnosc¢ zaptaconego czynszu za okres, w ktérym spadfo
pogftowie zwierzgt do dnia rozwigzania umowy dzierzawy, nie dtuzszy jednak niz 5 lat.
W sytuacji gdzie wspdétmatzonkowie prowadza odrebne gospodarstwa rolne w rozumieniu administracyjnym
i panuje pomiedzy nimi ustréj rozdzielnoSci majatkowej - naliczanie punktacji za kryterium intensywnosci
produkcji zwierzecej dla kazdego ze wspdétmatzonkéw sprowadza sie do obliczenia wspétczynnika DIP
na podstawie liczebnosci stada zwierzat stanowigcych odrebng wtasnos¢ matzonka przystepujacego do przetargu
oraz wytacznie powierzchni jego gospodarstwa (z wytaczeniem majatku osobistego wspdtmatzonka).
4. Kryterium wieku - liczba punktéw 10;
Osoba, ktéra w dniu ogtoszenia wykazdéw (tj. 20.12.2024 r.) nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy ma nie
wiecej niz 40 lat (nie ukoniczyta 41 lat) otrzymuje max. liczbe punktéw. Osoba, ktéra w dniu ogtoszenia wykazu
(tj. 20.12.2024 r.) nieruchomosci Zasobu przeznaczonych do dzierzawy ukonczyta juz 65 lat (od dnia nastepnego



od daty urodzenia) - otrzymuje zero punktow. Pozostali uczestnicy przetargu otrzymujg liczbe punktow
proporcjonalna do wieku.

5. Powierzchnia uzytkéw rolnych, stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie wieczyste i wtasnosé¢ rolnika i jego
matzonka - liczba punktow 30 (kryterium uwzgledniajgce regionalna strukture obszarowg gospodarstw
rolnych w catym wojewddztwie);

Powierzchnia uzytkdw rolnych stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie wieczyste i wtasnos¢ rolnika i jego matzonka

(bez wzgledu na panujacy pomiedzy matzonkami ustroj majatkowy) podawana jest na dzien sktadania oferty.

Kluczowymi pojeciami przy ocenie ofert w zakresie powierzchni sq:

Pp - powierzchnia preferowana - przyjmuje sie ja na poziomie 3-krotnosci Sredniej powierzchni gruntéw rolnych

w gospodarstwie rolnym w wojewddztwie opolskim (wg danych ARIMR za rok 2024 wynosi ona 20,13 ha).

P — powierzchnia nieruchomosci wystawianej do przetargu, wyrazana w hektarach uzytkow rolnych

Pmax - powierzchnia uzytkéw rolnych najwiekszego gospodarstwa, ktdrego posiadajacy je rolnik mdgtby

uczestniczy¢ w przetargu ograniczonym (Pmax = 300 ha - P) wynosi:

Nr Uzytki rolne pow. Pmax-P

1 11,7000 288,3000
2 10,40984 289,59016
3 10,40874 289,59126
4 10,42174 289,57826
7 13,3529 286,6471
8 15,4900 284,5100
10 9,2673 290,7327
11 9,2511 290,7489
12 22,7788 277,2212
14 9,9690 290,0310
15 9,9674 290,0326
16 9,8016 290,1984
17 9,7380 290,2620
18 10,9019 289,0981
19 10,8780 289,1220
22 9,2641 290,7359
23 7,4710 292,5290
24 7,4812 292,5188

Maksymalng liczbe punktdw otrzymujg rolnicy, ktérych powierzchnia UR stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie
wieczyste i wtasnos¢ rolnika i jego matzonka, miesci sie w przedziale od co najmniej 1 ha do powierzchni
preferowanej (Pp).

Oferty, ktorych powierzchnia UR stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie wieczyste i wtasnos¢ rolnika i jego
matzonka, miesci sie w przedziale powyzej powierzchni preferowanej (Pp) i mniej niz Pmax, otrzymujg
proporcjonalna liczbe punktow.

Zero punktéw otrzymujg oferty, w ktérych powierzchnia UR stanowigcych dzierzawe, uZytkowanie wieczyste
i wtasnos¢ rolnika i jego matzonka wynosi Pmax.”

6. Kryterium zameldowania na pobyt staty na terenie wojewddztwa opolskiego - liczba punktow 10;
Osoba, ktéra w dniu publikacji niniejszego ogfoszenia o przetargach nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy

jest zameldowana przez okres co najmniej 10 lat otrzymuje max. liczbe punktéow. Osoba, ktéra w dniu publikacji
niniejszego ogfoszenia o przetargach nieruchomosci Zasobu przeznaczonych do dzierzawy jest zameldowana
przez okres krotszy niz jeden rok - otrzymuje zero punktdéw. Pozostali uczestnicy otrzymuja liczbe punktéw
proporcjonalng do liczby petnych lat zameldowana na terenie wojewddztwa opolskiego tj:

1 rok - 1 punkt

6 lat — 6 punktow

2 lata - 2 punkty

7 lat — 7 punktéw

3 lata - 3 punkty

8 lat - 8 punktéw

4 lata - 4 punkty

9 lat - 9 punktéw

5 lata - 5 punktéw

10 lat - 10 punktéw




Odnoszac sie do prosby o podanie szczegdtowej punktacji dla ztozonych przez Pana ofert na nieruchomosci

nr: 15, 18 i 22 informuje, ze uzyskat Pan nastepujaca liczbe punktow:

Nieruchomos$¢ nr 15 | Nieruchomos$¢ nr 18 | Nieruchomos¢ nr 22
la - 9,48 pkt 1la - 9,32 pkt la - 8,93 pkt

1b - 9,55 pkt 1b - 9,31 pkt 1b - 9,31 pkt

2 - 20 pkt 2 - 20 pkt 2 - 20 pkt

3 - 0 pkt 3 - 0 pkt 3 - 0 pkt

4 - 3,43 pkt 4 - 3,43 pkt 4 - 3,43 pkt

5 - 30 pkt 5 - 30 pkt 5 - 30 pkt

6 — 10 pkt 6 — 10 pkt 6 - 10 pkt

Odnoszac sie do Pana watpliwosci dotyczacych naliczenia w/w punktéw do poszczegdlnych kryteriow tut. oddziat
ponownie przeanalizowat ztozone przez Pana oferty oraz naliczenia punktow w poszczegdlnych kryteriach
i potwierdzono ich poprawnosc.

Nalezy zaznaczy¢, ze w kryterium nr 4 (kryterium wieku — maksymalna liczba punktéw 10) otrzymat Pan znaczaco
mniejszg liczbe punktow, poniewaz maksymalna liczba punktéw przystuguje rolnikom, ktérzy w dniu ogfoszenia
wykazow (tj. 20.12.2024 r.) nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy ma nie wiecej niz 40 lat (nie ukoriczyta
41 lat), pozostali uczestnicy przetargu otrzymujq liczbe punktow proporcjonalna do wieku, a kandydatem
na dzierzawce staje sie uczestnik, ktory uzyskat najwyzsza taczna punktacje uwzgledniajagc wszystkie
z kryteriow wymienionych powyzej, a nie jedynie za odlegtos¢ dziatki z gospodarstwa i zameldowania rolnika
(o czym stanowi kryterium 1a i 1b - w ktorych uzyskat Pan wyzsza punktacje).

Biorac pod uwage powyzsze, jako Dyrektor Oddziatu Terenowego KOWR w Opolu i organizator przedmiotowego
przetargu postanawiam oddali¢ ztozone przez Pana zastrzezenia w calosci.

Zgodnie z art. 29 ust. 10 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i trescig w/w
ogtoszenia o przetargu niniejsze rozstrzygniecie dorecza sie osobie, ktéra wniosta zastrzezenia poprzez jego
zamieszczenie na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka. Uwaza sie, ze
rozstrzygniecie o ktérym mowa wyzej zostato doreczone osobie, ktéra wniosta zastrzezenie, z dniem
zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka.
Zgodnie z art. 29 ust. 11 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa przystuguje Panu
prawo do wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka w terminie 7 dni od dnia
doreczenia tego rozstrzygniecia.

Wszelkich dodatkowych informacji mozna uzyska¢ w tut. KOWR ul. 1 Maja 6, 45-068 Opole, telefonicznie
77 4000 938 lub e-mailowo karolina.twers-owsianowska@kowr.gov.pl.
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