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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 801 z pézn. zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegGtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz.U. z
2021 r. poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sklad Zasobu Wtasnosci  Rolnej Skarbu Parstwa,
pochodzacej z PFZ, przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Biesal, gmina Gietrzwald, powiat
olsztyriski, woj. warminsko - mazurskie.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomod¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy
Gietrzwatd, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Biesal jako dziatka nr 260/3 o powierzchni
0,39 ha, w catosci sklasyfikowana jako grunty orne (R) w catoéci w klasie V.

Powierzchnia uzytkéw rolnych 0,39 ha.

W VI Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega
wieczysta KW Nr Nr OL10/00130592/9,

Opis nieruchomosci

Nieruchomosc potozna jest wéréd kolonijnej zabudowy gospodarczej wsi Biesal. Nieruchomo$é lezy przy
drodze utwardzonej okoto 1 km na pofudnie od zabudowy mieszkalnej wsi. Sasiedztwo stanowig grunty
rolne, tereny lesne oraz zabudowa gospodarcza i siedliskowa. Nieruchomoéd stanowi dziatke
niezabudowang, niezagospodarowang. Dziatka posiada nawierzchnie gruntowaq porodnietg trawgq oraz
samosiewem drzew mieszalnych, glownie sosny. Drzewostan nie przedstawia wartosci uzytkowej. Wartoéd
drzewostanu jako surowca opalowego nie przekracza kosztéw pozyskania. Rzezba terenu falista, ksztaft
dziatki zwarty, regularny, prostokatny. Przez dziatke przebiega linia energetyczna sredniego napiecia. W
zasiegu  nieruchomosci  znajduja  sie urzadzenia infrastruktury technicznej obejmujace sieci:
elektroenergetyczna, wodociggowg i kanalizacyjna.  Naprzeciwko dziatki znajduje sie ferma drobiu
skfadajgca sie z 11 budynkdw inwentarskich.

Dziatka nr 260/3 stanowi przedmiot umowy o udostepnieniti gruntu zawartej z ENERGA-OPERATOR S.A.
z/s w Gdarisku w dniu 26.05.2025r. w zwiazku z inwestycja i ustanowienia stuzebnosci przesytu. Na mocy
niniejszej umowy strony ustality zasady _udostepnienia nieruchomosci, dla potrzeb budowy urzadzen
elektroenergetycznych w postaci elektroenergetycznego przylacza kablowego niskiego napigcia nN 0,4kV o
dtugosci L=35,00 mb oraz ustanowienia stuzebnodci przesytlu dla budowanych urzadzen
elektroenergetycznych. Nabywajacy z dniem Ppodpisania umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
wstapi w prawa i obowiazki Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa wynikajace z zawartej z inwestorem
umowy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadczq w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowaly wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na Zyczenie | wylqczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy




zobowigzany bedzie zftoZy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, Zze otrzymat kopie wypisu |
wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Gietrzwaldzie znak: RRG-GN.6727.134.2025 z dnia
28.05.2025r. dziatka nr 260/3 obreb Biesal, gmina Gietrzwatd, nie jest objeta planem zagospodarowania
przestrzennego gminy. W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gietrzwatd uchwalonej przez Rade Gminy Gietrzwatd uchwata Nr XXIX/209/2020 z dnia 15.12.2020
r. dziatka nr 260/3 w obrebie Biesal przeznaczona jest na cele rolne. W stosunku do w/w dziatki nie toczy
sie postepowanie w zakresie uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ani zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Na dziatke nie
byta wydawana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu ani decyzja o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Rada Gminy Gietrzwatd nie podjeta uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji ani o ustanowieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Zgodnie z pismem GDDKIA z dnia 16.06.2025r. przedmiotowa dziatka nie przylega bezposdrednio do drogi
publicznej krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z
powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drogi krajowej.
Dziatka Nr 260/3 OBREB Biesal, gmina Gietrzwatd graniczy
z drogq publiczna gminng nr 158009/N.

Zaodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich z dnia 28.05.2025 r. Zarzad Drog Wojewddzkich nie
przewiduje obecnie nowej drogi wojewddzkiej, ktora bylaby usytuowana na dziatce. Ponadto nie zostato
wszczete na wniosek Zarzadu Drdg Wojewddzkich w Olsztynie postgpowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszczaC takiego postepowania. W zwiazku z
powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog
wojewodzkich w obrebie dziatki.

Zgodnie z pismem z Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie z dnia 02.06.2025 roku dziatka nie przylega
do drogi powiatowej. Zagospodarowanie nie bedzie kolidowa¢ z planami Powiatowej Stuzby Drogowej. W
obrebie ww. dziatki w okresie najblizszych dwunastu miesiecy nie bedzie wszczynane postepowanie w
sprawie budowy nowych ciggdw komunikacyjnych kosztem ww. gruntéw.

Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie poinformowato, ze na dziatce 260/3 obreb Biesal, gmina
Gietrzwald wedtug Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski (MPHP skala 1:10000) nie wystepuja cieki ani
zbiorniki wodne. Zgodnie z prowadzona przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Elblagu ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, na podstawie art.
196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo Wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 ze zm.) na
przedmiotowej dziatce brak urzadzen melioracji wodnych.

Warminsko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem z dnia 16.06.2025 r. poinformowat, ze
na dzialce nr 260/3 obreb Biesal, gmina Gietrzwatd nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych ale
maja do niej zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.).

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 10.06.2025 r. poinformowata,
ze dzialka nr 260/3 obreb Biesal, gmina Gietrzwald nie jest objeta formami ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478, z pdzn. zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot
przyrodniczo-krajobrazowy.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie pismem z dnia 03.06.2025 r. poinformowat, ze przed
Wojewoda Warminsko-Mazurskim nie toczy sie postepowanie administracyjne w  zwigzku
z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie na Skarbu Panstwa.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 84.000,00 z}
(stownie: osiemdziesiat cztery tysiace ztotych)

W cenie nieruchomosci uwzgledniono koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy.



Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w _oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa.

Cena sprzedazy podlega zaptacie w petnej wysokosci przed podpisaniem notarialnei umowy sprzedazy.

Warunek wptaty uznaje sie za spetniony jesli $rodki pieniezne znajduia sie na rachunku bankowym

Oddziatu w dniu zawarcia aktu notarialnego.

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sktada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomos$ci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z
umow zawartych z KOWR.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:http: .pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
- sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwrasnoéci
tacznej uwzglednia sie ftaczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okredlonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.
U. z 2024 r., poz.423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu

nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomodci przez Nabywajacego
w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.
Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci. Ze szczegdtowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapoznac
przed przetargiem.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane
do publicznej wiadomos$ci odrebnym ogtoszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. tel. (89) 524-88-23 w godz. od 8% do 15% kazdego dnia
roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia %’Z lutego 2026 roku
w_ Urzedzie Gminy w Gietrzwatdzie, Biurze Warminsko- Mazurskiej Izby Rolniczej w
Olsztynie, w Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie,
ul. Gtowackiego 6 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia
Rolnictwa.



Otrzymuija z prosba o wywieszenie ha tablicy ogloszen:
1) Urzad Gminy w Gietrzwatdzie,

2) Warminsko- Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,

3) KOWR O/Olsztyn




